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El primer estudio que mide el mercado de inversion inmobiliaria en activos espafioles revela
que los activos en manos de los inversores institucionales suman 47.598 millones de euros, a
cierre del afio 2009, lo que sitla a Espafia en el entorno europeo como el 7° pais por volumen

de inversion institucional.

Tamano del mercado de inversion
inmobiliaria en paises europeos
Millones de euros
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Fuente: Asprima, IESE, IPD y Sociedad de Tasacion.

Distribucion por tipologia de inversor de la
inversion patrimonialista en inmuebles en
Espana. Total: 47.598 millones euros.
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Contenido del Estudio

La relevancia del segmento de inversidn institucional en el
sector inmobiliario ha llevado a los autores del presente
Estudio a medir el volumen de activos inmobiliarios, su
valoracién y ubicacién geografica.
Para interpretar los datos que siguen se deben tener en
cuenta los siguientes aspectos:
= Se mide el mercado en superficie bruta alquilable y valor de
mercado (o la mejor estimacion de valor disponible).

= No incluye la construccion o adquisicion de activos para uso
propio, sino aquellos que son propiedad de inversores
institucionales para su alquiler a terceros.

= Se entiende que el mercado espafiol se compone de los
activos situados en Espafia.

Los bienes objeto de inversion inmobiliaria se clasifican en:

= Viviendas

= Oficinas

» Comercial

= Industrial / Logistica

e Uso mixto y otros (garajes, hoteles, residencias de
estudiantes y de tercera edad, etc.)

Solo se incluyen activos de calidad suficiente como para ser

objeto de inversion institucional.

Los inversores Institucionales considerados se dividen en:

* Empresas inmobiliarias cotizadas espafiolas

< Fondos de inversion inmobiliaria espafioles

» Sociedades de inversion inmobiliaria espafiolas

e Empresas inmobiliarias no cotizadas y otros inversores
espafioles

= Inversores de otros paises (empresas y fondos con casa
matriz fuera de Espafia)

« Compafiia de seguros y fondos de pensiones

Solo se incluyeron los “family office” que por su di-
mension llevan una gestion similar a la de un inversor
institucional.



Fuentes de datos

La primera fase del Estudio consistié en la identificacion
y clasificacion de los inversores institucionales. Esto se hizo
mediante una investigacion bibliografica, offline y online,
que incluyo las bases de datos de Asprima e IPD.

Con posterioridad, se han recogido los datos necesarios
mediante el envio de un cuestionario a los inversores identi-
ficados. El envio del cuestionario ha sido complementado
con encuestas telefénicas y visitas en los casos en que se ha
considerado necesario. Para conseguir la mayor representa-

tividad posible, ha sido necesario, en algunas ocasiones,
recurrir a estimaciones propias del valor de algunos bienes
inmuebles, que ha llevado a cabo Sociedad de Tasacion.

Los datos de las comparfiias de seguros y fondos de
pensiones proceden de la Direccién General de Seguros y
Fondos de Pensiones. Como fuente adicional de datos y, en
general de informacioén de contraste, se ha recurrido a infor-
maciéon publicada en memorias e informes econémico-
financieros remitidos a la CNMV o a la Bolsa de Madrid.

Principales resultados del Estudio

e La inversion institucional en activos en renta en Espafia
ascendia a 47.598 millones de euros a finales de 2009.

= El principal grupo inversor lo constituyen los inversores de
otros paises, propietario del 42% en valor de los activos en
renta en Espafia, seguido del de las empresas inmobiliarias
cotizadas espafiolas, con el 27%.

* Las empresas inmobiliarias cotizadas espafiolas tienen la
mayor parte de su negocio en el mercado de oficinas, con un
57% del total en términos de valoracion y un 45% si atende-

mos a la participacion en la SBA (Superficie Bruta Alquilable).

= Los fondos de inversion inmobiliaria espafioles concentran sus

activos en el mercado de la vivienda (69%). En el periodo

estudiado estos inversores estaban sujetos a una normativa

que les obligaba a invertir una parte significativa de la carte-

ra en activos residenciales.

Los inversores de otros paises tienen un clara preferencia por

el segmento comercial, con la mitad de la inversién materia-

lizada en este tipo de inmuebles.

= Las sociedades de inversién espafiolas tienen un peso relati-
VO muy escaso en el conjunto de inversores, con tan solo el
1% de la inversion total, materializada fundamentalmente
en vivienda.

= Las compariias de seguros y fondos de pensiones tienen una
cartera patrimonialista centrada en el mercado de oficinas
(un 91% de su cartera) y, principalmente, en Madrid.

e Las empresas inmobiliarias no cotizadas y otros inversores
espafioles centran su inversion en el sector terciario con un
peso de sélo el 10% en el segmento residencial.
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Volumen de la inversion institucional en
activos inmobiliarios en Espana

Valor

Grupos de inversores (mill. Euros)
Empresas inmobiliarias cotizadas espanolas 12.709
Fondos de inversion inmobiliaria espafioles 6.677
Inversores de otros paises 20.066
Sociedades de inversion inmobiliaria espanolas 348
Compariias de seguros y Fondos Pensiones 4.773
Empresas inmobiliarias no cotizadas

y otros inversores espanoles 3.025
Inversion total 47.598

Fuente: Asprima, IESE, IPD y Sociedad de Tasacion.

Los autores del Estudio agradecen a los inversores institucio-
nales que participaron, generosa y profesionalmente, en la
aportacion de datos y les animan a continuar la colaboracion
con el fin de actualizar y perfeccionar en el futuro el Estudio
que aqui se presenta.
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