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el Sociedad de Tasacion

Adjuntamos, por tercer ano consecutivo, un estudio con el que queremos aclarar
algunas de las cuestiones mas relevantes de la legislacion urbanistica en Espaia,
dado que consideramos que hay una necesidad de localizar, ordenar y relacionar la
gran dispersion normativa vigente sobre esta materia.

El objetivo inicial del presente estudio, desarrollado por el Area Técnica de ST-
Sociedad de Tasacion, es facilitar la localizacion y la compresion de la normativa a
los tasadores que colaboran con nosotros, asi como a los controladores que desde ST
velan por la calidad en el trabajo de valoracion de los activos que estudiamos. Sin
embargo, y mas alla de quedarse en un ejercicio interno, pensamos que puede tener
mas difusion y utilidad, y por eso lo compartimos.

El documento no pretende ser un compendio legislativo, sino un esquema
simplificado que recoja los aspectos que hemos considerado mas relevantes. En esta
nueva actualizacion, advertimos que algunas Comunidades Autonomas, en base a las
nuevas circunstancias econémicas y a la experiencia adquirida hasta la fecha con sus
particulares modelos legales, se han replanteado determinados aspectos, aunque en
general podemos decir que se mantienen intactas las senas de identidad del modelo
vigente en cada una de ellas.

Otro de los aspectos que han propiciado las modificaciones abordadas en las leyes
autonomicas es la adaptacion a la normativa estatal. Se han introducido cambios
con el fin de recoger los principios de la ley estatal, implantando medidas para
dotar de mayor transparencia a la gestion urbanistica, garantizar el derecho a la
informacion de los ciudadanos, agilizar los tramites y adelantar los procesos con el
objeto de poner el producto finalizado en el mercado lo antes posible.

Por Gltimo, en las modificaciones realizadas por las distintas normativas, las
Comunidades Autonomas tienden a la existencia de un Unico texto legal actualizado
que incluya todas las modificaciones legislativas, suprimiendo las normas derogadas.
En definitiva, pretenden facilitar las consultas urbanisticas a los profesionales y
evitar la busqueda de distintos textos juridicos con el mismo objeto.

Esperamos sinceramente que sea de su interés,

e

Juan Fernandez-Aceytuno
Director General

www.st-tasacion.es o tel.: 902 88 60 50
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e OBJETIVO Y ALCANCE -

Este trabajo es una guia para aclarar determinadas cuestiones de la legislacion
urbanistica. Surge de la necesidad de localizar, ordenar y relacionar la gran
dispersion normativa en materia de urbanismo existente en Espaia, y facilitar su
aplicacion en la valoracion a los tasadores y controladores.

Todo el analisis desarrollado resulta del siguiente escenario legislativo:

- Las Comunidades Auténomas tienen competencias exclusivas en materia
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Vivienda, lo que supone que
la normativa sobre estas materias en cada una de ellas es diferente.

Los contenidos urbanisticos que se regulan en las Leyes de Suelo de
las Comunidades Auténomas, son de aplicacion sélo en el ambito de la
Comunidad Autonoma correspondiente.

- Asu vez, las leyes autondmicas estan encuadradas en un ambito definido
por una Legislacion General o Estatal. Esta norma tiene caracter basico y
solo establece una serie de principios generales; limitandose a regular las
condiciones basicas del ejercicio del derecho de propiedad, las garantias
generales de la expropiacion forzosa y el régimen de valoraciones del suelo,
las responsabilidades patrimoniales de la Administracion y algunos aspectos
registrales. Se trata del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo.

- También perviven una serie de normativas estatales de caracter supletorio,
que son de aplicacién en aquellos puntos no desarrollados en las Leyes
urbanisticas y Reglamentos de cada Comunidad Auténoma, siempre que no
se opongan a los mismos. Se trata del Real Decreto 1346/76, de 9 de Abril,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana (1) y sus Reglamentos de desarrollo (2) en los articulos
que no han sido derogados por el RD 304/93:

» RD. 2159/78, de 23 de junio. Reglamento de planeamiento urbanistico.
« RD. 3288/78, de 25 de agosto. Reglamento de gestion urbanistica.
« RD. 2187/78, de 23 de junio. Reglamento de disciplina urbanistica.

(1) Norma aplicable supletoriamente en las Comunidades Autonomas que

no disponen de legislacion propia en la materia (ocurre en gran medida en
Baleares). Por otra parte es la norma integramente aplicable en las Ciudades
Autonomas de Ceuta y Melilla.

(2) Aplicables todavia en la inmensa mayoria del territorio nacional dada
la casi inexistente regulacion de rango reglamentario en las Comunidades
Autonomas.

El documento que te presentamos, es un conjunto de tablas a modo de guion
para la legislacion estatal y cada Comunidad Auténoma, que contienen aspectos
basicos que se repiten en todas ellas. Se trata solo de un esquema; por lo que la
informacion se debe completar con la consulta de la legislacion correspondiente.

www.st-tasacion.es o tel.: 902 88 60 50
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Basicamente en todas las Comunidades Autonomas se ha seguido el modelo inicial
del urbanismo definido en la legislacion estatal, de manera que se han mantenido:

- El Planeamiento, que es el conjunto de instrumentos o planes destinados
a organizar y controlar el tejido urbano existente y su desarrollo, y la
clasificacion del suelo, como la técnica para fijar diferentes categorias del
suelo en funcién de su destino urbanistico basico.

- La Gestion Urbanistica (o ejecucion del planeamiento), que podria
definirse como el conjunto de actuaciones que es necesario realizar
para el desarrollo e implantacion en el territorio de las determinaciones
establecidas en el planeamiento. Tiene por objeto concretar las tareas
de los diferentes actores en el proceso de transformacioén del suelo:
administraciones publicas, propietarios, urbanizadores y promotores.

- La Disciplina Urbanistica, como el conjunto de previsiones legales y potestades
administrativas previstas para controlar la adaptacion entre el uso del suelo y
la edificacion vy la legislacion y el planeamiento urbanistico vigente.

Existen muchas similitudes de contenido y terminologia en el urbanismo de

todas las leyes de suelo autondmicas. Otro aspecto a destacar es que, en muchas
normativas, aunque se repitan los nombres de determinados elementos (figuras de
planeamiento, sistemas de gestion..... ), aparecen particularidades que las hacen
diferentes, por ejemplo; en todas las comunidades auténomas existen Planes
Parciales, pero su contenido o su tramitacion puede variar para cada CAy puede
ser diferente de lo que se establece en el reglamento de Gestion.

En este documento no se ha tratado de hacer un resumen de las leyes, sino que

se ha desarrollado un esquema que recoge los aspectos que se han considerado
mas interesantes de cara a las valoraciones. Este mismo esquema se aplica a la
legislacion General o Estatal y a cada una de las leyes de suelo autonémicas. Cada
uno de estos analisis se recopila en un documento cuadro resumen. Consideramos
que estructurar la informacion de los distintos textos legales con un mismo patron
facilita la busqueda de informacion para el tasador o el controlador y permite de
forma sencilla comparar entre si los contenidos de las leyes de suelo de las CCAAy
localizar la legislacion supletoria de aplicacion en caso de que sea necesario.

Fecha de ultima revision del documento: 2 de Marzo de 2011
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Sociedad de Legislacion ESTATAL Comunidad Auténoma de ANDALUCIA

I I . 2 REAL DECRETO LEY 1346/76 y Ley 7/2002, de 17 de Diciembre,
l!—!l Tasacion .!I !.I

sus Reglamentos de desarrollo de ORDENACION URBANISTICA de Andalucia (LOUA)
D 60/2010 REGLAMENTO DE DISCIPLINA URBANISTICA

PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO

Planes Directores Territoriales de Coordinacion PDTC Formula Ayto NDOU Formula y aprueba la Consejeria
Planeamiento General Planes Gener'ale';s 'de Ordenacion Urbanistica PGOU Aprueba Def. CCAA o Comision Provincial de Planes Generales de Ordenamop !eramstlca PGOU PGOU Formula an_se_jerla o_Munlmplo
Normas Subsidiarias NNSS Urbanismo Planeamiento General Planes de Ordenacion Intermunicipal POI Aprueba Def. Municipio con informe conse-
Proyectos de Delimitacion de suelo Urbano PDSU Normativas Directoras para la Ordenacion Urbanistica NDOU jeria o Consejeria
Pl E ales PE X ion. PERI Planes de Sectorizacion PS (en SUBLE) POl y PS Formula Consejeria con audiencia
su b inz?z S‘:l')e([l)lateﬁ E [gmelora, conservacion, ) PP. Formula Ayto. o particulares municipios. Aprueba Def. Consejeria
S Aprueba Def. CCAA o C. Provincial Urba- Planes Parciales PP (SU No Consolidado)
Planes Parciales PP (en SUBLE Programado) nismo . Planes Especiales PE y PERI
Clases de Planes Planes de Desarrollo Planes Especiales PE ED. Formula Ayto. o particulares or .
SUBLE N A ba Def. Ayt Determinaciones Complementarias sobre
Estudios de Detalle ED prueba Det. Ayto. ) Su Ordenacion, Programacion y Gestion DCOPG
Plan de Actuacion Urbanistica (en No Programado) PERI. Formula Ayto. o particulares (SU No Consolidado) PE
- Aprueba Def. CCAA o C. Provincial Urba- Estudios de Detalle ED Formula Consejeria 0 Municipio
SNU Planes Especiales PE nismo Clases de Planes Aprueba Def. Municipio previo informe
Planes directos o auténomos Planes Especiales PE PAU. Formula Ayto. o con concurso Planes de Desarrollo Planes Parciales PP Consejeria competente o Consejeria
- — Planes Especiales PE PP, ED
Instrumentos Complementarios Catdlogos CT . o CT incluidos en Plan SUBLE Determinaciones Complementarias sobre Formula Municipio
Normas Subsidiarias con caracter provincial NNSS provinciales Ordenacion, Programacion y Gestion DCOPG Aprueba Def. previo informe Consejeria
SUELO URBANO (SU) Estudios de Detalle ED
Suelo Urbanizable Programado SNU Planes Especiales PE
Clasificacion del suelo SUELO URBANIZABLE (SUBLE) Estudios de Detalle ED
Suelo Urbanizable No Programado - -
CTG incluidos en Plan
SUELO NO URBANIZABLE (SNU) Catélogos CTG CTG, OME y OMU
Instrumentos Complementarios Ordenanzas Municipales de Edificacion OME Formula Municipio
= = = Ordenanzas Municipales de Urbanizacion OMU Aprueba Def. Municipio con informe
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA P ansejen’a P
Requisitos Previos Aprobacion del Planeamiento, Delimitacion del poligono, Seguir el orden de prioridades Suelo Urbano Consolidado
SUELO URBANO (SU)
éﬁsﬁ?yssu No es necesaria la delimitacion de UA Suelo Urbano NO Consolidado
. N — . Suelo Urbanizable Ordenado
Los propietarios de mas del 60% de la superficie de la UE, propietario Estatutos v bases
Compensacion unico, toda la propiedad en convenio con AU, aportan terrenos de cesion Junta de gom nsacion SUELO URBANIZABLE (SUBLE) Suelo Urbanizable Sectorizado
obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion p K X
. Clasificacion del suelo Suelo Urbanizable No Sectorizado
jbos 0o INTEGRADAS Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoriay la Administracign | -0S Propietarios pueden constituir asocia- r legislacion especifi
Actuaciones Cooperacion rop P o g v ciones administrativas para colaborar en la Especial por legislacion especitica
su S ejecuta las obras de urbanizacion con cargo a los mismos . " specia N .
pte urbanizacion ejecucion. Estatutos Proteccién | Por planif. territorial o
BLE Program isti
SUBLE Programado Pago de justiprecio. Actas de Pago SUELO NO URBANIZABLE (SNU) Urbanistica
E L La Administracion expropia todos los bienes y derechos de la UE y Acta de ocupacion De caracter Natural o Rural
Xxpropiacion ; 9 L .
desarrolla la ejecucion Descripcion de las nuevas fincas y planos — —
para inscribir en el Registro Del Habitat Rural Diseminado

Provecto de Compensacion Distribucion beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica Formulacion pronietarios - - -
v P Regulariza fincas para adaptar su configuracion al planeamiento prop! EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Sitda el aprovechamiento establecido por el Plan

P Reparcalacion Proyecto de Reparcelacion Localiza el aprovechamiento que le corresponde a la Admon. Aprobacion Administracion Requisitos Previos Aprobacién de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UE.
Establece justiprecio. Formula Ayto IS“SILADASSU Si hay ejecucion juridica, la gestion del aprovechamiento urbanistico se lleva a cabo mediante TAUs
Proyecto de Expropiacion La equidistribucion es automatica. Ao olares y
e ) " . Aprobacion Administracion . — - X . . -
Regulariza fincas para adaptar su configuracion al planeamiento Cooperacion Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de urbaniza-
- Formula Ayto. o particulares PUBLICA cion con cargo a los mismos
P Urbanizacion PU Proyecto de obras Tipos de o . L K . . L
Aprueba Def. Ayto. Actuaclones INTEGRADAS Expropiacion La Administracion expropia todos los bienes y derechos de la UE y desarrolla la ejecucion
- SU no consolidado AU Agente Alternativa en los sistemas actuacion. Sujeto publico o privado, que asume la gestion una vez decla-
DISCIPLINA URBANISTICA SUBLE Sectorizado PRIVADA Urbanizador rado el incumplimiento de deberes en el sistema de Compensacion
Caducidad --- Compensacién Los propietarios de mas del 50% de la superficie de la UE, propietario unico, toda la propiedad en
Con infraccion grave: P convenio con AU, aportan terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion
) ) - El Alcalde dispondré la suspension de la licencia y paralizacion de las obras. P Reparcelacion PR Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978 Formula o Propietario, o el AU o Admon.
Licencias Disconformes con - Traslado del acuerdo a la Sala de lo contencioso administrativo. PR Aprueba Ayto.
Planeamiento - Mientras no se dicte sentencia, continuara la paralizacién de las obras, que seran demolidas si la misma anula la licencia P Urbanizacién PU Proyecto qe Obfa_s ) PU Aprueba Def. Ayto. con informe sectorial
La procedencia de indemnizacion por causa de anulacion de licencias se determinara conforme a las normas legales En actuaciones aisladas Proyectos de obras complementarias (POC) POC Aprobacién al conceder licencia de obras

Las licencias con infraccién de la zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres seran nulas

LEVES ) i DISCIPLINA URBANISTICA
GRAVES. Incumplimiento de normas sobre parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen y situacion de las edificaciones y ocupacion, salvo

Infracciones Tipos Y P?T'Odo de que en el expediente sancionador se demuestre la escasa entidad del dafio. Plazos en la licencia (inicio, interrupcion,..etc). En su defecto, 1 afio para comenzar obras y 3 afios para finalizar. Unica prérroga de dura-
Prescripcion En zonas verdes o espacios libres edificados sin licencia, el Ayuntamiento acordara la demolicién de las obras cualquiera que sea el plazo en Caducidad cion no superior a la inicial. Transcurridos plazos, el Ayto. declara la caducidad. Tras 2 meses desde la notificacion sin solicitar licencia (0
que se finalizaron las obras Licencias denegada) procede declarar la situacion de Venta Forzosa para su ejecucion por sustitucion
Plazo fijado en el Plan o PAU. Si no figura, sera: Disconformes con El Ayto declara disconformidad. Medida cautelar: Suspension inmediata de obras o usos, por plazo max. 4 meses. Ayto. podra revocar
2 afios, desde que la parcela esté comprendida en areas consolidadas por la edificacion, si el Planeamiento licencia en todo o parte y condiciones para terminar o continuar. Indemnizaciones por dafios y perjuicios
Plazos méx. para ejecutar Planeamiento y edificar gror_;:lete:jnoémalcerdldo IO.S, rt]er:enp§ ﬁc:nztelado Igrurbgmz?t(’: ":1[.1' ion ‘?1' N(r)'tcur?]plfrllq, VIf_l\gA “;OE.ZQSI?‘ dsersa Jar MUY GRAVES 4 afios, GRAVES 4 afios, LEVES 1 afo. El plazo comienza desde que se comete (o signos externos) o desde el dia siguiente a la
P? 08 e_s € la recepcion provisional de las obras de urbanizacion. Inscrita en el Registro Municipal de Solares Infracciones Tipos y Periodo de resolucion por la que se imponga la sancion. Si existe licencia, el plazo empezara en el momento de concesion.
rorrogas: Prescripcion No prescriben: Parcelacion urbanistica en SNU, actos que afecten: bienes catalogados, SNU de especial proteccion o de influencia litoral,

1 afio, Ayto. 2 afios, Comisidn Provincial de Urbanismo. por més tiempo, M° Vivienda Zonas verdes, espacios libres, infraestructuras o reserva dotacional o afecten a las determinaciones PG o POI

Si No cumplen, EXPROPIACION FORZOSA
Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU y en su caso PS. (Declaracion de Utilidad Puablica)

Plazos edificacion PGOU y Planes de desarrollo.

El Inicio de la edificacion no superaré 1afio desde la inclusion en el Registro. Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas

Plazos max. para ejecutar Planeamiento y edificar Se contempla el Registro Municipal de

Solares y Edificaciones Ruinosas
EXPDTE. SANCIONADOR

www.st-tasacion.es o tel.: 902 88 60 50 www.st-tasacion.es « tel.: 902 88 60 50
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Comunidad Auténoma de ASTURIAS

D.L 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el T.R disposiciones legales vigentes
EN MATERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

D 278/2007 REGLAMENTO DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Comunidad Auténoma de ARAGON
LEY 3/2009, de 17 de junio,
de URBANISMO de Aragdn
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PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO

informe CUOTPA
Planes Parciales PP (S.Urbano No Consolidado) :
SuU Planes Especiales PE (mejora, conservacion..etc) PPy PE Formula Municipio de oficio o con- Planes Parciales PP (SU No Consolidado)
Estudios de Detalle ED curso. Los PP también por particulares SuU Planes Especiales PE (mejora, conservacion..etc) PPy PE Formula Ayto o particulares. Aprue-
initi E i Detalle ED i
Clases de Planes Planes Parciales PP Aprueba Deﬂmtwgmente Ayto studios de Detalle ba Def Ayto prev. Vinc. Informe CUOTPA 'y en
. . . ED Formulan particulares Clases de Planes » - actuac. Concertadas CUOTPA.
Planeamiento Urbanistico de Desarrollo Planes Especiales PE Instrumentos de Ordenacion Planes Parciales PP . ; )
N SUBLE : Aprueba Def. Ayto. Pleno o ] El segliin Normativa Sectorial o formula
(Planeamiento de Desarrollo) Estudios de Detalle ED L. . Urbanistica Detallada SUBLE Planes Especiales PE . .
. . PIGA con Declaracion de Interés General . N Admon o particulares. Aprueba Def. Ayto+
Planes de Interés General de Aragon PIGA . (Planeamiento de Desarrollo) Estudios de Detalle ED . ]
Formula Admon. (Dpto Promotor/Consorcio informe prev. vinc. CUOTPA
Planes Especiales PE de Interés General) Planes Especiales PE ED Formula Ayto o particulares
SNU Estudios de Detalle ED Aprueba Def. Gobierno de Aragon SNU Estudios de Detalle ED Aprueba Def. Admdn. competente
Planes de Interés General de Aragon PIGA Estudios de Implantacion El

Planeamiento Urbanistico General

(Planeamiento General)

Planes Generales de Ordenacion Urbanistica PGOU
Planes Especiales Independientes PEI

PGOU Formula Ayto.

Aprueba Def. CPU y excepcionalmente CUA
PEI Formula Ayto./CPU /CUA

Aprueba Def. Ayto. en pleno

Instrumentos Complementarios

Ordenanzas Urbanisticas OE

Aplicacion Legislacion de Régimen Local

Clasificacion del suelo

SUELO URBANO (SU)

Suelo Urbano Consolidado

Instrumentos de Ordenacion Urbanistica
General
(Planeamiento General)

Planes Generales de Ordenacion Intermunicipal PGOI
Planes Generales de Ordenacion PGO
Planes Especiales PE

PGO y PGOI: Formula Ayto o Principado
Aprueba Def. Ayto + Informe CUOTPA o
aprueba CUOTPA

PE formula Admén. sectorial Aprueba Def.+

Instrumentos Complementarios

Catdalogos CTG

Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacion OMEU

OMEU Aplic. Legislacion de Rég. Local
Catalogos seguin planeamiento q completen.

Suelo Urbano NO Consolidado

SUELO URBANIZABLE (SUBLE)

Suelo Urbanizable Delimitado

Suelo Urbanizable No Delimitado

SUELO NO URBANIZABLE (SNU)

Suelo No Urbanizable Especial

Suelo No Urbanizable Genérico

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Clasificacion del suelo

SUELO URBANO (SU)

Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano NO Consolidado

SUELO URBANIZABLE (SUBLE)

Suelo Urbanizable Prioritario

Suelo Urbanizable No Prioritario

SUELO NO URBANIZABLE (SNU)

Régimen de Especial Proteccion

De Interés

Nucleo Rural

Plazos max. para ejecutar Planeamiento y edificar

pormenorizada y ProU / ProC. El incumplimiento de los plazos max. se notificara al propieta-
rio y promotor por el Municipio o Dpt competente de “Declaracion de situacion de ejecucién
por sustitucion (DSES)” - suspension del otorgamiento de licencias sobre el inmueble
afectado hasta el dictamen de una resolucion e inscripcion marginal en el RP

oficio o a instancia del interesado

Se contempla el Registro de Inmuebles en
situacion de ejecucion por sustitucion

EXPROPIACION

Plazos méx. para ejecutar Planeamiento y edificar

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion
detallada y PAP. El Inicio de la edificacion no superara 2 afios desde la finalizacion de las
obras de urbanizacion o la aprobacion del plan en su caso

Requisitos Previos Aprobacién de los planes de Ordenacién Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UE De infraestructuras
AISLADAS En solares aptos para edificar directamente o previa normalizacion de sus linderos. De Costas
Solares y SU En parcelas susceptibles de edificacion que solo requieran previa o simultanea a la edificacion, las obras de urbanizacion
Cooperacion Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria. Admon ejecuta las obras urbaniz. a su cargo EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA
DIRECTA Exoropiacitn La Administracion la aplica sobre UE completas y comprendera todos los bienes y derechos inclui- Requisitos Previos Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UA/Poligonos
prop dos. La Administracion obtiene todos los terrenos y ejecuta la obra de urbanizacion ASITEMATICAS " . . i . . ) i o
Sol SU Solares aptos para edificar. Parcelas susceptibles de edificacion que solo requieran previa o simultaneamente obras de urbanizacién
ProC / ProU (programas de compensacion olary
Los propietarios aportan los terrenos de cesion obli- | Y urbanizacién): Organizan la ejecucién del Aprobado el PP, los propietarios de cada UA, asumen
gatoria, realizan a su costa la urbanizacion en los planeamiento, en 1 6 varias UE, establece Propietarios con preferencia la urbanizacion. A partir de la aprob. | PAP/PA (Proyecto de Actuacion Prioritario)
términos que determine el Plan y previa aprobacion | 10S compromisos del Urbanizador/JC, Definitiva del PP del Sector tienen un plazo de 3 Establece la gestién de un sector, o una
Compensacion del correspondiente Programa de Compensacion gss:;gz; zgt:lﬁ\ji;naorlr]oxlllgl;galt?::jlgssy;;os PRIVADA meses para asumir la ejecucion o varias UA, para urbanizar y edificar
) ) INTEGRADAS ﬂ?givi”qﬂepﬁf,%: (leozr;ear:snr:: ’,‘,:,iec,?e"f;:,ﬁ' );eznen dsd inicio/Prorrogas). Podran tramitarse si- Agente En caso de inactividad de Ia propiedad. Redacta PP g:l;;g?aor?oi)obllgacmnes del urbanizador y
Tipos de Actuaciones solo fitular multinea o posteriormente al planeamiento Urbanizador y ejecuta PAP. Los propietarios le compensan por
. cargas urbanizacion y gastos de su gestion i i .
SU no consolidado F lacit bacién ProC: F a: SISTEMATICAS Formulacion y aprobacion del PAP 2 tipos:
SUBLE Sectorizado ormulacion y apru al:uan roL: Formula: Ordenacion urbanistica de areas con circunstancias | GESTION DIRECTA (Sociedad Publica)
INDIRECTA propietarios de mas de la ¥z de la superf. SUBLE Prioritario Actuacion urbanisticas deficitarias. Requiere declaracion Aprueba Inic: Admon. Informacion Pablica.
El Urbanizado (podré ser o no titular de suelo, ge fl il{E' Aprueba Inicial Ayto. Aprueba Concertada Actuacion Urbanistica Concertada por el Consejo de | Aprueba Def. Admon.
seleccionado en publica competencia) gestiona et AY10. Tipos de Actuaciones Gobierno, previo convenio con Ayto y PP o PE CONVOCATORIA A CONCURSO
j i0 i izacio " . © - Publicada en el BOPA.
la ejecucion del plgneqrplento, Ialrgalllzacm.)[l de Formulacion y aprobacion ProU por PUBLICA Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria i i §
. las obras de urbanizacion, la equidistribucion y ) R L " - Y Presentacion y seleccion de ofertas.
Urbanizador ” IR o concurso: Formula: Municipio, Admon o Cooperacion y la Admon. ejecuta las obras de urbanizacion con ] S
la obtencion de su retribucion de los propietarios : ” PP g Aprueba Inic. Admon. Informacion Publica.
o particulares, presentacion alternativa técni- cargo a los mismos A ba Def. Ad
afectados por la actuacion conforme al programa de i o Ao fiio 2 prueba Def. Admon.
banizacion (ProU). Ti sct bsidiari ca, seleccion alternativa técnica, licitacion La Admon. expropia todos 1os bienes v derechos de Publicacion en el BOPA
ur a""jzac'on ( lro ).', 'e(;"i gare(a:c er gu siclario en de proposicion juridico-econémica para Expropiacion 1a UA désar?ollg la eiecucion y
caso de no realizacion del Frol en Lompensacion cualquier alternativa técnica presentada, y )
adjudicacion del ProU Iniciativa propietarios de mas del 50% de la .
” - — ” — J ] . superficiepdepla UA que suscriben el Pr;\. Propietarios | PA (Proyecto de Actuacion). Formulacin
P Reparcelacion PR | Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978 Los PRy PU se tramitan igual que ProC y de SISTEMATICAS PRIVADA Compensacion - 1 ; : y aprobacion del PA igual que los ED.
. . > 2 aportan terrenos de cesion obligatoria, realizan a su . .
forma simultanea o posterior al planeamien- costa la urbanizacion Plazo max para su aprobacion establecido
to. Podran ser formulados tb: municipio, SUBLE No Prioritario por el planeamiento, en su defecto max. de 4
P Urbanizacion PU Proyecto de obras. En actuaciones aisladas Proyectos de Obras Ordinarias (POO) promotor del planeamiento/ProC o del SU NO Consolidado . Cooperacion Igual que en SURBLE Prioritario afios dsd la aprobacion definitiva del mismo
ProU junto a los cuales se tramiten o por el PUBLICA — — o de la delimitacion del poligono/UA.
urbanizador en su caso Expropiacion Igual que en SURBLE Prioritario
P Reparcelacion PR Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978 Formula Promotor de la Urbanizacion o
‘ Propietario, o Agente Urbanizador o Admon.
DISCIPLINA URBANISTICA P Urbanizacién PU Proyecto de obras. En actuaciones aisladas Proyectos de obras Ordinarias (PO0) Aprueba Ayto 0 Admno. Autondmica
Caducidad Plazos establecidos en la licencia. En su defecto: 2 afios para el inicio y 2 afios para la finalizacion. El Ayto podra dar prérrogas a estos, por
Licencias una duracion max igual a la 1/2 de los mismos. El Ayto declarara el incumplimiento del deber de edificar DISCIPLINA URBANISTICA
Ellzriggﬁgirgﬁ con No hace referencia expresa esta Ley Caducidad No hace referencia expresa esta Ley
- - = - = : - - Licencias Disconformes con )
Infracciones Tipos y Periodo de MUY GRAVES 10 afios, GRAVES 4 afos, LEVES 1 afio. El plazo se computara desde la fecha en que se hubieran cometido los hechos o, Planeamiento No hace referencia expresa esta Ley
Prescripcion desde la fecha en que hubiera podido incoarse el procedimiento sancionador (signos externos evidentes)
. Tipos y Periodo de MUY GRAVES 4 afios, GRAVES 2 afios, LEVES 1 afio. El plazo empezara a contar: terminadas obras para su uso o se haya dictado resolucion
. o L ., EfECUCION FOR SUSTITU,CKjN dentro de 4 Infracciones Prescripcion firme en via administrativa en el procedimiento de legalizacion
Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion anos desde DSES., a través de Concurso de

EDIFICACION o REHABILITACION FORZOSA-
Ag Urbanizador/ Edificador/Ambas)

No contempla Reg Mpal de solares sin edificar

EXPDTE. SANCIONADOR

www.st-tasacion.es o tel.: 902 88 60 50
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|_| Sociedad de Comunidad Auténoma
|!_!| Ta Saci(j N de ISLAS BALEARES

La Comunidad auténoma de Les llles Balears, no dispone de Ley propia en materia de Urbanismo. Sélo existe regulacion autonémica de rango reglamentario relativa al suelo rustico y a la
disciplina urbanistica:
o Ley 6/1997, de 8 de julio, del suelo ristico de las Islas Baleares.
o Ley 10/1990, de 23 de Octubre, de disciplina urbanistica.
 QOtras determinaciones quedan recogidas en la ley: Ley 4/2008, de 14 de Mayo, de Medidas Urgentes para un desarrollo Territorial Sostenible en las liles Balears y Ley 6/1999, de 6
de Abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las llles Balears y de Medidas Tributarias.
Para todas las cuestiones no recogidas en las leyes autondmicas, se aplica la legislacion estatal supletoria; la Ley del Suelo de 1976 y sus Reglamentos de Desarrollo.
En este cuadro solo se incluyen los aspectos regulados en la legislacion autondmica.

SUELO URBANO Suelo Urbano Consolidado
Ley 4/2008, de 14 de Mayo, de Medidas Urgentes para un desarrollo Territorial
Sostenible en las llles Balears Suelo Urbano No Consolidado

Suelo Rustico Protegido

Clasificacion del suelo SUELO RUSTICO

Ley 6/1997, de 8 de julio, del suelo riistico de las Islas Baleares Suelo Rustico Comun

Suelo Rustico Rural

SUELO URBANIZABLE 0 APTOS PARA LA URBANIZACION
Ley 6/1999, de 6 de Abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las llles Balears y de Medidas Tributarias

DISCIPLINA URBANISTICA

Ley 10/1990, de 23 de Octubre, de disciplina urbanistica
- Plazos en la licencia (inicio, finalizacidn,..etc). La finalizacion de obras no sera superior a 24 meses
Licencias Caducidad - Transcurridos plazos, el Ayto declara la caducidad
- Elinteresado podra solicitar licencia nueva una vez declarada la caducidad. El Ayto podra dar prérrogas de duracion no superior
a la mitad del plazo inicial

Ley 10/1990, de 23 de Octubre, de disciplina urbanistica.
- Tipos de infracciones; GRAVES y LEVES.
- Tipos especificos en materia urbanistica: Parcelacion, del uso del suelo y edificacion, de medio ambiente y de gestion.
- Prescribiran a los 8 afios desde la finalizacion total .El plazo empezara a contar terminadas obras o cuando se haya dictado
Tipos y Periodo de resolucion firme en via administrativa en el procedimiento de legalizacion
Prescripcion - No prescribiran las infracciones urbanisticas realizadas sobre terrenos calificados por los respectivos planeamientos como Zonas
Verdes, Espacios Libres Publicos, Sistemas Generales, Viales, Equipamientos Publicos, Espacios Naturales especialmente protegi-
dos, Monumentos Historicos-Artisticos y Edificios y Conjuntos Catalogados
- Las actividades que se realicen en base a licencias u 6rdenes de ejecucion que se hayan otorgado con infraccion de la zonifica-
cion o usos urbanisticos relacionados en el apartado anterior, tampoco estaran sometidos a plazo de prescripcion de infracciones

Infracciones

www.st-tasacion.es o tel.: 902 88 60 50
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Comunidad Auténoma de CANARIAS

D.L 1/ 2000, de 8 Mayo, por el que se aprueba T.R. LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE ESPACIOS NATURALES de
Canarias modifica por LEY 6/2009, de 6 de Mayo, de MEDIDAS URGENTES EN MATERIA DE ORDENACION TERRITORIAL
PARA DINAMIZAC,ION SECTORIAL Y LA ORDENACION DEL TURISMO.

D 183/2004 REGLAMENTO DE GESTION Y EJECUCION DEL SISTEMA DE PLANEAMIENTO

LEY 5/1987, ORDENACION URBANISTICA DEL SUELO RUSTICO Y DEL TURISMO de Canarias

Sociedad de

0 oo
Tasacion

Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
(Planeamiento General)

PLANEAMIENTO

Planes Territoriales Especiales de Ordenacion Turistica Insular Trienales
PTEOTI

Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico NTPU

Instrucciones Técnicas del Planeamiento Urbanistico ITPU

Plan General de Ordenacion PGO

Plan Operativo PO( municipios >10.000hab 6 = n° plz.turisticas) + PGO

PTEOTI Form. Cabildo Ins, Aprb.Def
COTMAC

NTPU Aprueba Def. Consejo de GC, con
informe COTMAC

ITPU: Aprueba Def. Consejero con informe
COTMAC

PGO Formula Ayto. Aprueba Def. Ayto con
informe COTMAC O COTMAC con informe Cl
PO Formula Ayto y actualiza ¢/ 4afios
Aprueba Def. Ayto

Clases de Planes

Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
(Planeamiento de Desarrollo)

Planes Parciales de Ordenacién PPO
SsuU Planes Especiales de Ordenacion PEO
Estudios de Detalle ED

Planes Parciales de Ordenacién PPO
SUBLE Planes Especiales de Ordenacion PEQ
Estudios de Detalle ED

Planes Especiales de Ordenacion PEO
RUSTICO Proyecto de Actuacion Territorial PAT
Estudios de Detalle ED

PPO y PEO Formula Ayto o cualquier Admon.
Aprueba Def Ayto, con informe no vinc.Cl y
COTMAC.(Particularidades: segtin PEO)

ED Formula cualquier Admon o particular.
Aprueba Def Ayto

PAT de Importante Trascendencia

Formula Admon /Aprueba Gobierno Insular
PAT de Escasa Trascendencia

Form Admon o Particular/Aprba Cabildo Insular

Instrumentos Complementarios

Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion OMEU
Catalogos CTG

CTG Auténomos

Formula segun Plan remitente. Aprueba Def.
Ayto con informe Cl y COTMAC

CTG Integrantes de PPO, PEO o PGO
OMEU Aplicacion Legislacion Régimen Local

Clasificacion del suelo

SUELO URBANO (SU)

SUELO URBANIZABLE (SUBLE)

SU Consolidado Interés Cultural
SU NO Consolidado | Renov. o Rehab. Urb
Ordenado
SUBLE Sectorizado
No Ordenado
Turistico
SUBLE NO -
Sectorizado Estratégico
Diferido

SUELO RUSTICO (SR)

Valores Naturales de Proteccion Ambiental

Proteccion de sus Valores Econémicos

Poblamiento Rural

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Requisitos Previos Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UA

ASITEMATICAS SU Con. | Sobre las parcelas existentes o previa normalizacion de sus linderos

Concierto

El propietario tnico o todos los propietarios conjuntamente asumen la entera actividad de ejecucion
conforme a las condiciones libremente pactadas por ellos en convenio urbanistico aprobado por Ayto.

Compensacion

Iniciativa propietarios de méas del 50% de la superficie de la UA. Propietarios aportan terrenos de
cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion

Ejecucion
Empresarial X
voluntariamente

El beneficiario de la ejecucion asume la ejecucion conforme al convenio aprobado y suscrito con el
Ayto y la oferta efectuada a los propietarios de suelo, asi como los restantes compromisos asumidos

PRIVADA
Tipos de SISTEMATICAS
Actuaciones
SU no consolidado y
SUBLE
PUBLICA

Cooperacion .
cargo a los mismos

Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y la Administracion ejecuta urbanizacion con

Expropiacion La Admon. expropia todos los bienes y derechos de la UA y desarrolla la ejecucion

Ejecucion
Forzosa ) I
responsable/s de esta ejecucion

El Ayto concluye subsidiariamente la actividad de ejecucion aun pendiente por cualquiera de los
sistemas de ejecucion privada, por cuenta y cargo de los propietarios y persona/ s directamente

P Reparcelacion PR Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestién Urbanistica RD 3288/1978

P Urbanizacion PU Proyecto de obras

Formula Interviniente o Ayto.
Aprueba Ayto.

DISCIPLINA URBANISTICA

Plazos establecidos en la licencia atendiendo a la cronograma del promotor. En su defecto: inicio/finalizacion podra superar los 4afios bajo
condicion de observancia de 2 afios para comenzar y 4 afios para finalizar. Se puede otorgar Licencias parciales para fases constructivas de

Infracciones

Prescripcion

Caducidad A N . . - . L . "
. ) autosuficiencia funcional. El Ayto podra dar prérrogas por una sola vez y de duracion no superior a los inicial. El Ayto declarara la caducidad
Licencias de la licencia de oficio o0 a instancia de cualquier persona
Disconformes con El Ayto declara disconformidad. Medida cautelar: Suspension inmediata de obras o usos, por plazo <4meses. Ayto podra revocar licencia en
Planeamiento todo o parte y condiciones para terminar o continuar. Indemnizaciones por dafios y perjuicios
Tipos y Periodo de

MUY GRAVES 4 afios, GRAVES 2 afios, LEVES 1 afio

Plazos méx. para ejecutar Planeamiento y edificar

Salvo para el suelo cuyo uso caracteristico sea el turistico: Secuencia desarrollo y priorida-
des: PGOU. Plazos edificacion PGOU y Planes de ordenacion pormenorizada

Si no cumple, EXPDTE. EXPROPIACION

No contempla Reg. Mpal solares sin edificar

EXPDTE. SANCIONADOR

www.st-tasacion.es « tel.: 902 88 60 50
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Comunidad Autéonoma de CASTILLA - LEON |—| Sociedad de
LEY 5/1999, de 8 de Abril, de URBANISMO de Castilla y Ledn, modificada por la LEY 4/2008, de 15 de . o2
Septiembre, de MEDIDAS SOBRE URBANISMO Y SUELO & Tasacion

D 9/2009 REGLAMENTO DE URBANISMO

Comunidad Autonoma de CANTABRIA

LEY 2/ 2001, de 25 de Junio, de ORDENACION TERRITORIAL Y REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO de Cantabria
LEY 6/2010, de 30 de Julio, de MEDIDAS URGENTES EN MATERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO de Cantabria

Sociedad de

0 o
Tasacion

PLANEAMIENTO

Planeamiento Urbanistico General Planes Generales de Ordenacion Urbanistica PGOU PGOU y NUM Formula Admon publica o
(Planeamiento General) Normas Urbanisticas Municipales NUM particulares. Aprueba Def. Admon de la CA

PLANEAMIENTO

Formula Ayto.
Aprueba Def. CRU

Planeamiento Urbanistico

N Planes Generales de Ordenacion Urbanistica PGOU
(Planeamiento General)

Planes Especiales PE (mejora, conservacion..etc)
Estudios de Detalle ED

Planes Parciales PP (SU no consolidado)
SuU Planes Especiales PE (mejora, conservacion,.)
Estudios de Detalle ED

PP Formula Ayto. de oficio o mediante su
convocatoria de concurso, o particulares.
Aprueba Def CRU y por Ayto, en municipios
(>2.500 hab)

PE en funcion de su finalidad y otras

Formula Admon publica o particulares
PPy PE Aprueba Def. En municipios
con = 6 > 20.000hab. y resto Admon. CC.AA.

Clases de Planes Planes Parciales PP

SUBLE Planes Especiales PE

Planeamiento de Desarrollo

Planes Parciales PP (Planeamiento de Desarrollo)

Clases de Planes Planeamiento Urbanistico

(Planeamiento de Desarrollo) SUBLE Planes Especiales PE . - Estudios de Detalle ED
Estudios de Detalle ED circunstancias ED Aprueba Def Ayto.
I?D Iniciativa privada o publica. Aprob.Def. SR Planes Especiales PE
SR Planes Especiales PE Organo municipal competente, conforme a Estudios de Detalle ED

Estudios de Detalle ED la legislacién de Régimen Local

Suelo Urbano Consolidado

- SUELO URBANO (SU)
Instrumentos Complementarios 8;:;::)2’;2:3 Urbanisticas OU Aplicacion Legislacion de Régimen Local Suelo Urbano NO Consolidado

Suelo Urbano Consolidado SUELO URBANIZABLE (SUBLE)

SUELO URBANO (SU) SR Comin

Suelo Urbano NO Consolidado

SR de Entorno Urbano

Suelo Urbanizable Delimitado Clasificacion del suelo

Clasificacion del suelo SUELO URBANIZABLE (SUBLE)

Suelo Urbanizable Residual SR con Asentamiento Tradicional

SR régimen de ESPECIAL PROTECCION
SR régimen de PROTECCION ORDINARIA

SUELO RUSTICO (SR) SR con Proteccion Agropecuaria, de

Infraestructuras, Cultural, Natural y Especial.

SUELO RUSTICO (SR)

SR de Actividades Extractivas

2 “ < SR de Asentamiento Irregular
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Plazos méx. para ejecutar Planeamiento y edificar

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU y Planes de ordenacion
pormenorizada

EXPROPIACION /VENTA FORZOSA

Se contempla el Registro de solares

EXPDTE. SANCIONADOR

www.st-tasacion.es o tel.: 902 88 60 50

Requisitos Previos Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA
gl)sleﬁ;[;/?/ssu Directamente sobre las parcelas de SU consolidado o previa normalizacion de fincas Requisitos Previos Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UA
Caoperacién Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de urbaniza- AISLADAS PRIVADA Mediante los Sistemas de Expropiacion o contribuciones especiales
PUBLICA cion con cargo a los mismos Solares y SU PUBLICA En parcelas de SU consolidado o previa normalizacion de fincas, y realizada por la propiedad con licencia
Exproniacion La Administracion la aplica sobre todos los bienes y derechos incluidos UA. Tiene por objeto la El/los propietario/s conjuntamente asumen la ejecu-
prop ejecucion del planeamiento urbanistico y también, si procede, la edificacion Concierto cion conforme a las condiciones por ellos pactadas
. en convenio urbanistc aprobado por Ayto.
Concesion de I . ) . A, .
. : INTEGRADAS Obra El Municipio o’torga al Urbanllzador 0 concesionario la realizacion de las obras de urbanizacion, la Iniciativa propietarios + del 50% del anrovech. de la
Tipos de Actuaciones ' equidistribucion y la obtencion de su retribucion conforme a lo convenido con el Ayto. "  prop o CC aprovech. |
PRIVADA Urbanizadora PRIVADA Compensacion UA. Propietarios aportan terrenos de cesion obligato-
1o consoli ’ : o o
gngEcge:%:,?zaa%% Compensacion Iniciativa propietarios de mas del 50% de la superficie de la UA. Propietarios aportan terrenos de ria, realizan a su costa Ia urbanizacion PA (Proyectos de Actuacion): e
P cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion Un particular que cumpla con los requisitos Establece las andlm?nis'tlurlglcasy técnicas
; : y econémicas de un dmbito abarcard una o
Es de aplicacion en SU en municipios pequefios. Los propietarios deberan ceder al Ayto los terrenos Concurrencia gf):]acblf:(;dD:r’apIr:ssZT;icl;gnPAr;ﬁ?Ztgagre convoca un varias UA completas del mismo sector
MUNICIPIOS destinados por el planeamiento a viales, zonas verdes y espacios libres interiores a las alineaciones, urso p u
PEQUEROS Cesion de Viales | siempre que esta cesion no supere el 10 % de la superficie de la parcela, asi como los destinados a Tinos de El Ayto por razon de urgencia o inactividad de la Formulacion y aprobacién del PA:
sistemas generales y dotaciones locales podran ser adquiridos mediante expropiacion forzosa. Los A(?tuaciones SISTEMATICAS iniciativa privada, elabora+aprueba un PA y con- Aprobacién con el plan urbanistico o
propietarios deberan urbanizar su parcela vocara un concurso para seleccion de urbanizador separado.
SU no consolidado No podran aprobarse en ausencia de planea-
P Reparcelacion PR Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978 PUyPR y Concurrencia La Admon de CCAA, cuando se trate de desa- ) podran aprod adep
. . N SUBLE o miento, ni modificar sus determinaciones.
Formula Admon, Urbanizador o Propietario. rrollar las previsiones de los Planes y Proyectos Formula: Ayto, Admon piblica o particulares
P Urbanizacion PU Proyecto de obras. En actuaciones aisladas Proyectos de obras Ordinarias (P00) Aprueba Def Alcalde, notificacion afectados Regionales. En tal caso, la CONSEJERIA competente Apru eba' Def /’-\yto ¥ publicacion en el BOP ’
. e s cmpteiss npales o0 AR | otfcatna1a propeac.
DISCIPLINA URBANISTICA PUBLICA Se deposita en el RP si incluye el PR.
- m— — — - — A iniciativa del Ayto o propiedad(al menos el 25 % Cada sistema tiene particularidades en PA.
El Inicio de la edificacion no superaré 3 afios desde que la parcela tenga la condicién de solar o desde la declaracion administrativa de » de aprovechamiento de la UA).Propietarios aportan Aprob. Def, supondra seleccion urbanizador
ruina. Una vez iniciada debera finalizarse en el plazo indicado en la licencia. Las licencias de obras caducan por incumplimiento de los Cooperacién el suelo de cesion obligatoria y la Admon ejecuta las
Caducidad plazos o condiciones fijados, mediante su declaracion formal en expediente tramitado con audiencia del interesado. En su defecto, en el de obras de urbaniz. con cargo a los ellos
Licencias 2 afios desde el inicio de las obras. El Ayto podra prorrogarlos por un periodo que no exceda de la mitad de los mismos siempre que medie
causa que lo justifique La Admon. expropia por diversas razones (incumpli-
- Expropiacion mientos, urgencia, ...) todos los bienes y derechos
Disconformes con No hace referencia expresa esta Ley de la UAy desarrolla Ia ejecucion
Planeamiento
P Reparcelacion PR Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestién Urbanistica RD 3288/1978 iatari
nfraceiones Tipos y Periodo de MUY GRAVES 4 afios, GRAVES 3 afios, LEVES 1 afios. El plazo empezar a contar: desde que se hubiera cometido o signos externos eviden- — Formuia Promotor Propietario, 0 Admon.
Prescripcion tes. Si existen autorizaciones administrativas, el plazo comenzara desde que se anulen P Urbanizacion PU Proyecto de obras P yto.

Licencias

Caducidad

DISCIPLINA URBANISTICA

Plazos sefialados en PG, licencia o plazos reglamentarios (inicio, interrupcion,..etc).Se estableceran un régimen de prorrogas aplicable y los
supuestos de interrupcion de los plazos. Contraviniéndolos, el Ayto declarara la caducidad. Si se notifica se solicita una nueva licencia y si
no se solicita antes de 6 meses, el Ayto podra acordar que los terrenos y obras realizadas a VENTA FORZOSA

Disconformes con
Planeamiento

El Ayto debera suspender los efectos de las licencias. Ordenar la paralizacion inmediata de los actos. Este acuerdo se trasladaré al Organo
Judicial competente (legislacion reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso Administrativo).

Infracciones

Tipos y Periodo de
Prescripcion

MUY GRAVES 4 afios, GRAVES 4 afios, LEVES 1 afio. El plazo empezara a contar: signos externos evidentes.

Plazos méax. para ejecutar Planeamiento y edificar

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion
pormenorizada y PAs. Desde la aprobacion de la ordenacion pormenorizada un plazo max.
de 10 afios para cumplir con el conjunto de deberes urbanisticos, en su defecto, 8 afios.

El plazo para cumplir el deber de urbanizacion no puede ser > a las 3/4 del plazo total para
cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos, o su defecto, 6 afios.

Si no cumple EXPDTE. EXPROPIACION
0 VENTA Y SUSTITUCION FORZOSA

EXPDTE. SANCIONADOR

Causas no imputables a la propiedad
PRORROGA

www.st-tasacion.es « tel.: 902 88 60 50
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Sociedad de
Tasacion

Sociedad de Comunidad Autonoma de CASTILLA - LA MANCHA Comunidad Auténoma de CATALUNA |_|
DL 1/2010, de 18 de Mayo, por el que se aprueba T.R. de la LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO LEY 1/2010, de 3 de Agosto, TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE URBANISMO-CATALANA ! !

& Tasacion Y DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA (LOTAU) D 305/2006 REGLAMENTO DE LA LEY DE URBANISMO

D 248/2004 REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO de la Ley 2/1998, de 4 de Junio
D 242/2004 REGLAMENTO DE SUELO RUSTICO

PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO

PSI Formula Admon. O particulares previa PDU y PEUA Formula Entidades y Organis-
Planes Generales Planes de Singular Interés PSI DIR por CG e informe favorable del Ayto mos que determine el Consejero de PTOP
(Planeamiento General) Planes de Ordenacion Municipal POM Aprueb.Def. CG previo informe de CRU Planes Directores Urbanisticos PDU previo Informe de CUC.
Planes de Delimitacion de Suelo Urbano PDSU POM y PDSU Form Mpio, CPU,Mpios afec- . - Planes de Ordenacion Urbanistica Municipal POUM POUM y PAUM Formula Ayto
o P Planeamiento Urbanistico General - P - -
tados/Consejeria. Aprueba Def. Consejeria (Planeamiento General) Programas de Actuacion Urbanistica Municipal PAUM NPU Formula de oficio o a propuesta de Ayto
PE Formula Municipios o Admon Normas de Planeamiento Urbanistico NPU o Direccion General competente.
Planes Especiales PE(mejora, renovacién... PRI) o Planes Especiales Urbanisticos Auténomos PEUA PDU, POQM; PAUM. PEUA y lNPU Aprueba
su £ Aprueba Def. Consejeria Def Segun el caso el Consejero de PTOP con
Estudios de Detalle ED PP, Determinados PE Y ED Dol oedt : onsel
’ ) | informe de CUC o directamente CTU
Formula Particulares o Admon segun el caso.
Clases de Planes Planes de Desarrollo Planes Parcia_les PP Apruet_)a Pef. informe (<10.000 hab) Planes de Me'Jora Urbanz{ PlMU PPU, PEU Y PMU n
(Planeamiento de Desarrollo) SUBLE Planes Especiales PE Consejeria SuU Planes Especiales Urbanisticos PEU Formula Entes locales o urbanisticas, otros
Estudios de Detalle ED PP, PE (ord.Detallada) y ED aprueba Clases de Planes Estudios de Detalle ED organismos competentes o iniciativa particu-
Def. Ayto. : e - lar previa aceptacion propuesta Ayto.
blanes Especiales PE PP 0 PERI (afecte ord.estructural) g:a""s E’f‘rc"t"es “{Jbﬁ’“s,“{"'."s ng(JPPS“,Ide"m't"‘/f“’" PPU, PEU y PMU Aprueba Def. Segin el
SNU Estudios de Dotalle ED Aprueba Def. con informe vinculante Planeamiento Urbanistico Derivado SUBLE R aqss " elc orEei tr anisticos PDU (S6lo para Areas | :a¢4'el Consejero de PTOP con informe de
Consejeria, Ayto. (Planeamiento de Desarrollo) esidencia es, stra eglcgs)' CUC/directamente CTU o Aprueba Def. Ayto
Plane§ Especiales Urbanisticos PEU PDU Tramitacién igual que Planeamiento
Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos CTBEP CTBP Formula Municipios o Admon. Estudios de Detalle ED Urbanistico General
. Proyectos de Singular Interés ProySI Aprueba Def. Consejeria. ED Sequn Ley 2/2002 hasta que el planea-
Instrumentos Complementarios Catélogos de Suelos Residenciales Publicos CSRP (D 58/1994, de 14 de Proy SI Formula Admon o particular. Aprueb SNU Planes Especiales Urbanisticos PEU mientogincorgore las nuevas geterm'i)naciones
Junio sobre catalogos de suelo de uso residencial) Def.Consejeria Competente Estudios de Detalle ED sobre ordenacion volumétrica
Suelo Urbano Consolidado . . e
SUELO URBANO (SU) - Instrumentos Complementarios Ord(,ananzas qulmpales de.Urbanlzamon y de Edificacién OMUE Aplicacion Legislacion de Régimen Local
Suelo Urbano NO Consolidado Catalogos de Bienes Protegidos
Clasit SUELO s Suelo Urbanizable Sin Programar Suelo Urbano Consolidado
lasificacion del suelo UELO URBANIZABLE (SUBLE)
¢ ) Suelo Urbanizable con PAU SUELO URBANO (SU) Suelo Urbano No Consolidado
SUELO RUSTICO (SR SR No Urbanizable de Especial Proteccion Nucleo de Poblacion
R SR de Reserva Suelo Urbanizable Delimitado
Clasificacion del suelo
SUELO URBANIZABLE (SUBLE) Suelo Urbanizable NO Delimitado
EJECUCI(’)N DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANiSTICA Areas Residenciales Estratégicas (ARE)
Requisitos Previos Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacién de plazos y delimitacion de las UA SNU por varios factores y razones
i . - e ] - ’ - e ] SUELO NO URBANIZABLE (SNU)
ASISTEMATICAS Solares aptos para edificar.Parcelas susceptibles de edificacion que solo requieran previa o simultanea a la edificacion, las obras de urbani- SNU necesarios para Sistm. Urbanisticos GG
Solares y SU zacion. Si hay ejecucion juridica, la gestion del aprovechamiento urbanistico se lleva a cabo mediante TAUs.
PAU (Programas de Actuacion Urbanizadora): EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA
La Admon actuante podra optar, en funcién de Los PAU determinan y organizan la Requisitos Previos Aprobacion de los planes de Ordenacién Pormenorizada, fijacién de plazos y delimitacion de los poligonos
las caracteristicas de la unidad en la que deba ejecucion, estableciendo el ambito y las
. realizarse una actuacion urbanizadora como de las condiciones de desarrollo en los Mpios que AISLADA En todos los supuestos en que no sea necesario o no sea posible la delimitacién de un poligono de actuacion urbanistica para el reparto equitativo
g\sisr;lrl)?ll)\l pRECTA exigencias del interés pablico en la ejecucion, entre | cuenten con POM. Solares y SU de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacion urbanistica, especialmente en suelo urbano
reparcelacion forzosa o expropiacion. La. gestion Compensacion Los propietarios que representen mas 50% de la e o
Tipos de SISTEMATICAS podra desarrollar utilizando distintas alternativas Formulacién y aprobacién del PAU: Bt Supep b ool pol?gono i ° Aportan los terrenos de cesion obligatoria,
Actuaciones consorcios, convenios, etc. Formula Municipio, JCA Castilla La Mancha, rgallgan asu cogta_i la urbanizacion gn los
SU 1o consolidado Restantes Admon publicas o Particulares. Compensacion Los propietarios que represente mas 25% de la términos y condiciones que determinen en
; Tramitacion Iniciativa particular Régimen por Concertacion | superficie del poligono el planeamiento y se constituyen en JC
SUBLE Sectorizado s . I
de Gestion Indirecta. Informacion Publica. i . » - - - .
El urbanizador, propietario de suelo o no de suelo, Alternativas técnicas de PAU. Seleccién de Tipos de Actuaciones | INTEGRADA REPARCELACION Conperacién Propietarios a_por‘(an el suelo de cesion obligatoria y la Admon ejecuta las obras de urbanizacion con
. es el agente responsable de ejecutar la actuacion adjudicatario. Presenta proposicion-juridico- ) cargo a los mismos
GESTION INDIRECTA banizad ta de la Administ " . SU no consolidado
(Agente Urbanizador) ;" a;uza ora porl cuenta de at' rlmtrjus ra::lonlac— g econdmica. Ayto Pleno aprueba ambas SUBLE Delimitado Por Sectores de | S0Pre suelo urbano no consolidado y urbanizable delimitado. Con Declaracion de Sector de Urbani-
uante y segun el convenio estipulado, seleccionado | (<10.000hab informe técnico-juridico a urbanizacién zacion Prioritario. Se establecen Plazos de ejecucion de la obra de urbanizacién basica y edificacion.
al aprobar el correspondiente PAU Consejeria)- Aprueba Def. Municipio. rioritara En caso de incumplimiento de las obligaciones supondra que la Admon actuante podr redactar un
Adjudicacion. Formalizacion Convenio Urb. p proyecto de Tasacion Conjunta con efectos expropiatorios o en su caso, Enajenacion Forzosa
., i . ., e PUy PR EXPROPIACION E L Se aplica por poligonos de actuacion urbanistica completos. Tiene por objeto la ejecucion del
P Reparcelacion PR Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978 Formula Propietario,Urbanizador o Admon Xpropiacion planeamiento urbanistico y también, si procede, la edificacion
PU para actuaciones urbanizadoras
procedimiento de aprobacion PAU o PP. P Reparcelacion PR Equidistribucion, configuracion fincas, situacion del aprovechamiento y adjudicacion parcelas resultantes Form_ula Ffromotor de la Urbanizacién o
P Urbanizacion PU Proyecto de obras PU para las actuaciones edificatorias y PR - . Propietario, o Admon. Aprueba Ayto
y Aprueba Def.Municipio. P Urbanizacion PU Proyecto_de t_)!}rasl P_ueden hacer referencia a todas las obras de urbanizacion o tnicamente a las obras PR - Certf. Ayto. o Escritura Pablica y Certif
de urbanizacion basicas Acuerdo de aprobacion para inscrip en RP
Plazos establecidos en_la licencia. :En su defecto: 3 meseg’desde pbtencién licencia para iniciar las obras. Interrupcion no >1 mes, ni . Caducidad Plazos establecidos en la licencia o en el planeamiento (inicio, interrupcion,..etc). En su defecto, un afio para comenzar y 3 afios para finalizar
Caducidad acumuladamente por tiempo > 20% total previsto. Duraci6n prevista en proyecto, en su defecto 15meses desde obtencién de la licencia. EI Ias obras. El Ayto. podra ampliarlos. El Ayto. declarara la caducidad. El interesado podra solicitar licencia nueva una vez declarada caduca
. . Ayto podré ampliarlos.Caducaran por incumplimiento de las condiciones impuestas, transcurso del plazo o prérrogas. Supondra el cese de Licencias
Licencias la actividad y el comienzo de los plazos de ejecucion de restauracion de los terrenos. Disconformes con Incoacion de Expediente de Revision. En obras en curso “suspension de licencia y paralizacion de las obras”.Si procede “Procedimiento de
- - - - — - " - - Planeamiento Restauracion de la realidad fisica alterada y derribo de las obras ejecutadas
Disconformes con El Ayto declara disconformidad. Medida cautelar: Suspension inmediata de obras o usos, por plazo <4meses. Ayto podra revocar licencia en - -
Planeamiento todo o parte y condiciones para terminar o continuar. Indemnizaciones por dafios y perjuicios Infracciones ;Irg(;ir)i,;;?gfdo de MUY GRAVES 6 aiios, GRAVES 4 afios, LEVES 2 afios. El plazo empezard a contar: dsd que se ha cometido Infraccion salvo excepciones
. Tipos y Periodo de o . .
Infracciones Prescripcion MUY GRAVES 5 afios, GRAVES 3 afios, LEVES 1 afio Si No cumplen, EXPDTE. De SUSTITUCION
. o o B Si no cumplen, EXPROPIACION O EJECUCION Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU y Planes de ordenacion FORZOSA 0 EXPROPIACION (Venta Forzosa)
Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planoes_de ordenacién FORZOSA POR SUSTITUCION pormenorizada. La obligacion de edificar se incumple si no se inicia la edificacion y sinose | Se contempla el Registro Municipal de
5 " " - pormenorizada y PAUs en su caso (inicio de su ejecucion dentro de su 1° afio de vigencia y acaba en los plazos fijados por la licencia, por las prorrogas de éstas o por el planeamiento solares sin edificar. (RMSSE)
Plazos méx. para ejecutar Planeamiento y edificar | -~ . " -, - L ; 2 - P ] " > 4, orroga
finalizacion antes de los 5 afios desde su inicio). Por causas excepcionales y previo informe | No contempla el Registro Solares sin edificar o las 6rdenes de ejecucion de conservacion o rehabilitacion. Lo que supone la Declara- -
de la CRU podran aprobarse PAU con plazos mas amplios o prérrogas cion del Incumplimiento de la obligacion de edificar (DIOE) y su inscripcion en el RMSSE. DERECHO DE ADQUISICION por prioridad,
EXPDTE. SANCIONADOR 4 i i P P [o] y su inscripcion en el X | "
Plazos max. para ejecutar Planeamiento y edificar | ¢ incumplimiento de urbanizar puede conllevar a Declaracion del Incumplimiento de la en el caso de que transcurridos 2 afios no
obligacion de urbanizar (DIOU) y que la Admon haga un cambio de modalidad del sistema, o | S€ haya llevado a cabo nada (venta forzosa,
bien pueda modificar el planeamiento urbanistico, sino se subsana. Previo a la expropiacion | &XPropiacion o sustitucion)
puede el propietario del inmueble enajenarlo directamente y el nuevo adquiriente asumira el 0 ENAJENAR EL INMUEBLE por parte de la
compromiso ante el Ayto. propiedad a compradores que asumen ante
el Ayto. el compromiso de edificar
www.st-tasacion.es « tel.: 902 88 60 50 www.st-tasacion.es « tel.: 902 88 60 50




I—I Sociedad de Comunidad Autéonoma de EXTREMADURA Comunidad Autonoma de GALICIA |—| Sociedad de
& Ny LEY 15/2001, de 14 de Diciembre, de SUELO Y ORDENACION de Extremadura LEY 9/2002, de 30 de Diciembre, de ORDENACION URBANISTICA Y PROTECCION DEL MEDIO RURAL ..
Tasacion modificada por Ley 9/2010, de 18 de Octubre de Galicia, modificada por la LEY 2/2010, de 25 de Marzo, de MEDIDAS URGENTES Tasacion

PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO

f foti . Instrumentos de Ordenacion Estructural | Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento NSCP PGOM/NSCP Formula Ayto. o Conselleiro Compe-
Planeamiento Urbanistico General - Formula Municipio
(Planeamiento General) Planes General Municipal PGM Aprueba Def CE Extremadura (Planeamiento General) Planes Generales de Ordenacion Municipal PGOM tente. Aprueba Def. Consejeria Competente
. Planes Especiales de Proteccion PEP
PEO,.PPU Y ED, formula Admon o Entidad Planes Especiales de Infraestructuras y dotaciones PEID
i adscrita o dependiente Su Planes Especiales Reforma Interior PERI (Suelo Urbano No
su Planes Especiales Ordenacion PEO (PRI) ED en SU y restantes planes de desarrollo, Consolidado)
Estudios de Detalle ED por sistm de ejecucion indirecta o Actuacion Estudios de Detalle ED
dg Rehabilitacion Integrada de Iniciativa Planes Especiales de Proteccion PEP PP, PE PS y ED
privada, F(?rmula Apgrtlculares - SNR Planes Especiales de Infraestrypturas y dotaciones PEID Formula Ayto. Otros Organos competentes en el
PEO Interés municipal no afecta ordenacion Pl iento de D " Planes Especiales de Ordenacion de un Nucleo Rural PEONR orden urbanistico o Particulares
i B PGM v municipios < 10.000h aneamiento de Desarrollo Estudios de Detalle ED 5 ici
. Planes Parciales Ordenacion PPO GM y municipios < 10.000hab - Clases de Planes (Planeamiento de Desarrollo) /;;érg;:a Def. Ayto u 6rgano municipal competente
anes de Desarrollo ) . Aprueba Def. Municipio + informe Consejeria Planes Especiales de Proteccién PEP
. SUBLE Planes Especiales Ordenacion PEO . . . ! . Formula v aprueba def. Ayto
Clases de Planes (Planeamiento de Desarrollo) Estudios de Detalle ED PEO Interés Supramunicipal + informe SU- Planes Especiales de Infraestructuras y dotaciones PEID y ap - Ayto.
previo municipios afectados BLE Planes Parciales PP
PEO interés municipal afecta ordenacion Planes de Sectorizacion PS (SUBLE NO Delimitado)
PGM: Estudios de Detalle ED
Aprueba Def. CA Extremadura Planes Especiales de Proteccion PEP
SNU Planes Especiales Ordenacion PEO PPO Aprueba Def. Municipio + informe SR Plane§ Especiales de Infraestructuras y dotaciones PEID
Estudios de Detalle ED previo Consejeria Competente en municipios Estudios de Detalle ED
<10.000hab i i i
ED Aprueba Def. Municipio Instrumentos Complementarios Catalogos Egnftue';cg'gn del instrumento de planeamiento que lo
Ordenanzas Municipales de Policia de la Edificacion OMPE OMPE, OMPU y COU SUELO URBANO (SU) Suelo Urbano Consolidado
Instrumentos Complementarios OrQer!anzas Mummpfcl’les de qulgla de la Urbanizacion OMPU Formula Mummpm_ o o Suelo Urbano NO Consolidado
Criterios de Ordenacion Urbanistica COU Aprueba Def. Municipio + informe Consejeria - —— —
Catalogos de Bienes Protegidos Independientes CTBPI CTBPI = PEO. Nucleo Rural Historico Tradicional
. SUELO DE NUCLEO RURAL (SNR| Nucleo Rural Comun
Suelo Urbano Consolidado BNR)
SUELO URBANO (SU) Nucleo Rural Complejo
Suelo Urbano NO Consolidado Suelo Urbamizable Delimitado o p—
uelo Urbanizable Delimitado o Inmediato
. . . . . SUELO URBANIZABLE (SUBLE)
Clasificacion del suelo SUELO URBANIZ_A!BITE (SUBLE) No se este!blefc_en subcategorias. Sg precisa _PEJ. Mientras no esté aprobado, se podra Suelo Urbanizable NO Delimitado o Diferido
formular al Municipio consulta sobre la Viabilidad de transformacion Urbanizadora
Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria
Suelo NO Urbanizable Comun — )
SUELO NO URBANIZABLE (SNU) - - Clasificacion del suelo Proteccion Agropecuaria
Suelo NO Urbanizable Protegido Proteccion Forestal

= - - Proteccion de Infraestructuras
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA —
Proteccion de las Aguas

isi i i6 i6 i iacié imitacié SUELO RUSTICO (SR} SR -
Requisitos Previos Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacién de las UA (SR) Especialmente Proteccion de las costas
ASISTEMATICAS Actuaciones Edificatorias: en un solar o una sola parcela para su edificacion, con previa o simultanea realizacion de las obras de urbaniza- Protegido Proteccion de Espacios Naturales
Solares y SU cidn que sean precisas para su conversion en solar no esté sujeto a un régimen de las actuaciones urbanizadoras — —
Proteccion Paisajistica
Propietarios aportan el suelo de cesién obligatoria y Especialemente protegido para
Cooperacion la Administracion ejecuta las obras de urbanizacion PEJ (Programas de Ejecucion): zonas con Interés Patrimonial,
DIRECTA con cargo a los mismos Determinaran y organizaran la ejecucion Artistico o Histérico
L Administracion expronia todos 10s bienes identificando el &mbito espacial concreto y = = -
Expropiacion ni I XPropi ¢ I N y estableciendo las condiciones de su desarrollo EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA
A derechos de la UA y desarrolia Ia ejecucion Requisitos Previos Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de los Poligonos
i i SISTEMATICAS L. L. g
Tipos de Agtuaciones Iniciativa propietarios de mas del 50% de la superfi- | Formulacion y aprobacidn del PEJ: ASLADAS
SU no consolidado Compensacion cie de la UA. Propietarios aportan terrenos de cesion | Formula: Municipio, Admon de CA' . Solar y SU Directamente sobre las parcelas de SU consolidado o previa normalizacion de fincas
SUBLE obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion Extremadura, Restantes Admon pblicas, — — - ———— -
Particulares y Propietarios (Agrupacion Cooperacién P_rprletanos aportan el suelo de cesi6n obligatoria y la Administracién ejecuta las obras de urbaniza-
INDIRECTA De oficio o previa consulta de la propiedad (aprox. Interés Urbanistico) Actuacién cion con cargo a los mismos
» 50%. supgrf. de la aCt_'"aCién) 0 por un in?eresado no | Dos procedimientos: Ordinario o Simplificado DIRECTA La Administracion la aplica sobre poligonos completos. razones de urgencia, necesidad, o dificultad
Concertacion propietario, se selecciona, Agente Urbanizador para Aprueba Def. Ayto en pleno, supondra el Expropiacion en la gestion urbanistica, incumplimiento de los plazos sefialados en los instrumentos de planea-
que asuma la ejecucion de actuacion urbanizadora, inicio de seleccion del Agente Urbanizador miento y gestion urbanistica, o que el urbanizador perdiera las condiciones que habilitan para serlo
en los términos del PEJ aprobado al efecto . . INTEGRADAS El propietario tinico o todos los propietarios conjuntamente asumiran la entera actividad de ejecu-
Formula Propietario, Ag Urbanizador o Admon Tipos de Actuaciones Concierto cion conforme a las condiciones libremente pactadas por ellos en convenio urbanistico aprobado
P Reparcelacion PR | Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978 PR Aprueba Admon actuant SU no consolidado por el Ayto. La gestion de Ia actividad de ejecucion podra ser realizada por Entidad Urbanistica de
PU prueba Admon EC Uande SUBLE Sectorizado Gestion, Sociedad Mercantil o directamente por el Gnico propietario
actuaciones urbanizadoras = PEJ
L PU actuaciones edificatorias aprueba Actuacion Los propietarios que representen mas 50% de la superficie del poligono aportan los terrenos de
P Urbanizacion PU Proyecto de obras Municioi INDIRECTA Compensacion cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion en los términos y condiciones que determinen
unicipio en el planeamiento y se constituyen en JC
L Concesion de El Municipio otorga al Agente Urbanizador o concesionario la realizacién de las obras de urbani-
DISCIPLINA URBANISTICA Obra zacion, la equidistribucion y la obtencion de su retribucion en terrenos edificables o en metalico
N X L " o X L Urbanizadora conforme convenio con el Municipio
Plazos establecidos en la licencia (inicio, interrupcion,..etc). En su defecto: 3 meses desde obtencion licencia para iniciar las obras. Inte- —
Caducidad rrupcion no superior a un mes, ni acumuladamente por tiempo superior al 20% del total previsto para la ejecucion. Duracion previsto en el P Reparcelacion PR | Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978 Formula Promotor de la Urbanizacion o

Propietario, o Agente Urbanizador o Admon.
P Urbanizacion PU Proyecto de obras Aprueba Ayto.

Disconformes con El Ayto declara disconformidad. Medida cautelar: Suspension inmediata de obras o usos, por plazo <4meses. Ayto podra revocar licencia en =
Planeamiento todo o parte y condiciones para terminar o continuar. Indemnizaciones por dafos y perjuicios DISCIPLINA URBANISTICA

Licencias proyecto o en su defecto 15meses desde obtencion de la licencia. El Ayto podra ampliarlos

- N - - ~ . X K K e Plazos establecidos en la licencia (inicio, interrupcion,..etc). En su defecto el plazo de iniciacion no podra exceder de 6 meses.
Infracciones T|pos¥ Pg[lodo de MUY G'R’AVES 5 afios, GBAVES 3 afios, LEVES 1 afios. El plazo empezara a contar: terminadas obras para su uso. Se interrumpe: Notificacion El plazo de terminacion no podra exceder de 3 afios, desde su otorgamiento. La obra no podré ser interrumpida por tiempo superior a 6
Prescripcion incoacion del procedimiento sancionador Caducidad meses. El Ayto podra ampliarlos. El Ayto declarara la caducidad. Los Municipios podran conceder prorroga de los referidos plazos de la
EXPDTE. EXPROPIACION . . licencia por una sola vez y por un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado. Obras terminadas sin licencia o incumpliendo las condi-
Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion Ei = F E - Licencias ciones de la misma, el Ayto en plazo de 6 afios desde la terminacion de las obras o desde la efectiva comprobacion incoara EXPDTE de
pormenorizada (Ejecucion Forzosa,/Expropiacion) RESPOSICION. Trasncurrido este plazo sin tomar medidas las obras quedaran sujetas a la situacion de FUERA DE ORDENACION
Plazos max. para ejecutar Planeamiento y edificar | PE prevera plazo de Inicio ejecucion dentro del primera afio de vigencia, No se encuentra contemplado el Registro Disconformes con .
s = L o L . . e X No hace referencia expresa esta Ley
Conclusion antes 5 afnos desde el inicio, y excepcion + previo informe CUOTE plazos + Municipal de solares sin edificar Planeamiento
amplios y ;
EXPDTE. SANCIONADOR Infracciones ;‘r‘;‘;sc r’;p'zeig'l‘]’d" de MUY GRAVES 15 afios, GRAVES 6 afios, LEVES 2 afios
Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion gbﬁ;uéngéi‘nA;E:iﬁﬁg:\?'gongFggfsE?_EL
pormenorizada. El Inicio de la edificacién no superara 2afos desde adquirida la condicién de INMUEBLE (Directa o Agente Urbanizador)
Plazos max. para ejecutar Planeamiento y edificar | solar o aprobacion de la ordenacién detallada. La Administracion podra conceder prérrogas
con una duracién méaxima conjunta de 1 afo, a peticion de los interesados, por causas Contemplado el Registro de solares
justifi f ti
justificadas y de forma motivada EXPDTE. SANCIONADOR
www.st-tasacion.es « tel.: 902 88 60 50 www.st-tasacion.es « tel.: 902 88 60 50
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PLANEAMIENTO

Clases de Planes

Sociedad de
Tasacion

Planeamiento General
(Planeamiento General)

Comunidad Auténoma de LA RIOJA
LEY 5/2006, de 2 de Mayo,
de ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Planes Generales Municipal PGM
Normas de Coordinacion del Planeamiento Urbanistico Municipal NCPUM

PGM

Formula Ayto. Aprueba Def. COTULR.(BOLR)
NCPUM

Formula Consejeria competente

Aprueba Def. Consejero previo informe
COTULR. (BOLR)

Planeamiento de Desarrollo
(Planeamiento de Desarrollo)

Planes Especiales PE (mejora, conservacion..etc)
Estudios de Detalle ED

Planes Parciales PP
SUBLE Planes Especiales PE
Estudios de Detalle ED

Planes Especiales PE

SNu Estudios de Detalle ED

PP, PEy ED

Formula Municipio, particulares, Admon
publicas diferentes del propio Ayto,
entidades publicas o privadas vinculadas o
dependientes de ellas.

Aprueba Def Ayto. (BOLR)

PPy PE independientes

Aprueba Def. COTULR. (BOLR)

Instrumentos Complementarios

Catalogos (estan incluidos en el PGM)

Clasificacion del suelo

SUELO URBANO (SU)

Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano NO Consolidado

SUELO URBANIZABLE (SUBLE)

Suelo Urbanizable Delimitado

Suelo Urbanizable NO Delimitado

SUELO NO URBANIZABLE (SNU)

Suelo NO Urbanizable Genérico

Suelo NO Urbanizable Especial

Requisitos Previos

Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UE.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Tipos de Actuaciones

ASISTEMATICAS Directamente sobre las parcelas de SU consolidado o previa normalizacion de fincas
Solares y SU
Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y
] Cooperacion la Administracion _ejecuta las obras de urbanizacion PAU (Programa de Actuacion Urbanizadora):
PUBLICA con cargo a los mismos Concreta y organiza la actividad de ejecu-
- La Administracion expropia todos los bienes y cion por el sistema del agente urbanizador
Expropiacion . L
derechos de la UE y desarrolla la ejecucion » B
- — - - — Formulacion y aprobacién del PAU:
Sujeto publico o privado, con capacidad econémica Formula: Cualquier persona, fisica o juridica,
. y técnica, que asume el riesgo, la responsabilidad propietario 0 no o por la Admon
SISTEMATICAS y la ejecucion del planeamiento y la formulacion Presentacion de solicitud: Ayto
. AU Agente del correspondiente PP. Es seleccionado en publica | Tramita Ayto o CA a través de COTULR
23‘3"&"0”50"‘“’50 Urbanizador concurrencia en el momento de la aprobacién del Presentacion de alternativas técnicas
PAU. Tendra derecho a ser compensado por los pro- | 4 propiedad (+ del 30% de la superf)
PRIVADA pietarios en la cuantia de las cargas de urbanizacion | podran hacer suyo PAU

y en concepto de gastos por su gestion

Los propietarios que representen mas 50% de la
superficie de la UE, aportan los terrenos de cesion
obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion en
los términos y condiciones que determinen en el
planeamiento y se constituyen en JC

Compensacion

Admon actuante selecciona propuesta,
introduce modificaciones o rechaza
Adjudicacion de la condicién de Agente
Urbanizador

Notificacion a los propietarios afectados

P Reparcelacion PR

Regula fincas existentes, formaliza la equidistribucion, localiza la edificabilidad fisica, adjudica fincas resultantes,
adjudica al municipio los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, adjudica al agente urbanizador terrenos y derechos

P Urbanizacién PU

Proyecto de obras

PR

Formula Propiedad (50% de la superf.
reparcelable) o Ayto. Aprueb.Def. Ayto o CA.
PU=ED

Licencias

Caducidad

podran conceder prorroga por un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado

DISCIPLINA URBANISTICA

La edificacién debera finalizarse en el plazo establecido en la licencia, y en su defecto, 3 afios desde el inicio de obras. Los Municipios

Disconformes con
Planeamiento

No hace referencia expresa esta Ley

Infracciones

Tipos y Periodo de
Prescripcion

MUY GRAVES 4 afios, GRAVES 4 afios, LEVES 1 afio. El plazo empezara a contar: signos externos evidentes

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion
pormenorizada y PAUs
Se debera emprender la edificacion dentro del plazo fijado en el planeamiento, y en su

Plazos max. para ejecutar Planeamiento y edificar | defecto, en los 3 afios contados desde que la parcela tenga condicion de solar o desde la

declaracién administrativa de ruina o inadecuacion
La edificacion debera finalizarse en el plazo establecido en la correspondiente licencia, y en
su defecto, en el de tres afios contados desde el inicio de las obras

Si no cumplen, EXPDTE. EXPROPIACION
(Venta Forzosa,/Agente Urbanizador)

Se encuentra contemplado el Registro de
solares

www.st-tasacion.es o tel.: 902 88 60 50

Comunidad Autonoma de MADRID
LEY 9/2001, de 17 de Julio, Del SUELO, de la Comunidad de Madrid modificada por
la Ley de Acompainamiento 9/2010, de 23 de Diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y

Racionalizacion del Sector Publico

Sociedad de

0 oo
Tasacion

PLANEAMIENTO

Clases de Planes

Planeamiento Urbanistico General
(Planeamiento General)

Planes Generales de Ordenacion Urbanistica PGOU
Planes de Sectorizacion PS (en SUBLE No Sectorizado)

PGOU Formula Admon

PS Formula Admon o particulares, con el PP
PGOU y PS Aprueba Def. Gobierno de
Madrid previo informe CUM, (=>50.000hab)
Consejero informe previo CUM,
(<50.000hab) CUM

Planeamiento Urbanistico de Desarrollo
(Planeamiento de Desarrollo)

Planes Parciales PP (PPRI en SU No Cons)

Su Planes Especiales PE
Estudios de Detalle ED
Planes Parciales PP

SUBLE Planes Especiales PE
Estudios de Detalle ED

SNU Planes Especiales PE

Estudios de Detalle ED

PPy PE

Formula Admon publica o particulares.
Aprueba Def. Municipio, CUM,

(= >15.000 hab) Ayto.

ED

Formula Admon publica o particulares.
Aprueba Def. Ayto.

Instrumentos Complementarios

Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos-CTGBEP

CTGBEP Formula Admon o particulares.
Aprueba Def. CUM

Clasificacion del suelo

SUELO URBANO (SU)

Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano NO Consolidado

SUELO URBANIZABLE (SUBLE)

Suelo Urbanizable Sectorizado

Suelo Urbanizable NO Sectorizado

SUELO NO URBANIZABLE (SNU). No se establecen subcategorias

Requisitos Previos

Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UE

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Tipos de
Actuaciones

AISLADAS En solares aptos para edificar directamente. En parcelas susceptibles de edificacion que solo requieran previa o simultanea a la edificacion,
Solar/SU las obras de urbanizacion. La equidistribucion se materializard, si procede, a través de reparcelacion
) Lo N Que representen mas del 50% de la superf.
Ejecucion Directa por los propietarios de 1a UE. 0 Sector
Ejecucion por Adjudicatario en Concurso C:::L%l:er%erizggrai;?ﬁio juridica, publica o
PRIVADA Compensacion privada, prop :
Propietarios que representen, al menos
o L AR
Procedimiento Abreviado el 70% dela superﬂsle, p"dr"‘f‘ mplu_lr el
PR para su tramitacion con la iniciativa
correspondiente
Cooperacion Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de urbaniza-
P cién con cargo a los mismos
Expropiacion La Admon. expropia todos los bienes y derechos de la UE y desarrolla la ejecucion y, en su caso, de
PUBLICA prop edificacion, mediante cualquiera de las formas de gestién permitidas (Encomienda, ...)
INTEGRADAS -
SU no consolidado/ Eiecucion El Ayto concluye subsidiariamente la ejecucién aun pendiente por cualquiera de los sistemas
SUBLE Sectorizado F:) 17052 de ejecucion privada, por cuenta y cargo de los propietarios y de las persona/ s directamente
responsable/s de esta ejecucion
Obrgs Eubllcas Son actuaciones urbanisticas no integradas en U.E.
Ordinarias
< El PG podra delimitar, en SU, areas de Rehabilitacion Concertada, para la ejecucion por varias Admon
Areas de Reh. P~ . y > -
publicas de PRC de organizacion de acciones de reforma, renovacion y econémica que complemen-
Concertada . P
ten la gestion urbanistica
OTRAS y Es competencia del Ayto, pero se podra prever la obligacion de los propietarios de constituirse en
FORMAS Conservacion de ) . o . N f .
o Entidad Urbanistica de Conservacion para la conservacion de la urbanizacion, el Ayto subvencionara
la Urbanizacion " -
dicha entidad
Procederd, tanto por supuestos previstos por la legislacion general como en la Ley del suelo CA
Expropiacion Madrid, determinara Declaracion de la necesidad de ocupacion y inicio de los correspondientes ex-
Forzosa pedientes expropiatorio, sin perjuicio de la aplicacién del sistema de expropiacion para la ejecucion
del planeamiento urbanistico

P Reparcelacion PR

Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978

P Urbanizacién PU

Proyecto de obras

Formula de oficio o a instancia del interesa-
do. Aprueba Ayto.(BOP). Excepciones PU.

Licencias

Caducidad

DISCIPLINA URBANISTICA

Plazos establecidos en la licencia (inicio, interrupcion,..etc). En su defecto la iniciacion no podra exceder de 1 afio, la finalizacion no podra
exceder de 3 afos, desde su otorgamiento. Se podra obtener prorroga no superior al plazo inicial. Transcurridos plazos, el Ayto declara
la caducidad. Tras 2 meses desde la notificacion sin solicitar licencia (o denegada) procede aplicar Régimen de Ejecucion Sustitutoria o
Expropiacion Forzosa

Disconformes con
Planeamiento

El Ayto declara disconformidad. Medida cautelar: Suspension inmediata de obras o usos, por plazo 2 meses. Ayto podra revocar licencia en
todo o parte y condiciones para terminar o continuar. Indemnizaciones por dafios y perjuicios

Infracciones

Tipos y Periodo de
Prescripcion

MUY GRAVES ,GRAVES y LEVES 4 afios, salvo las que afecten a zonas verdes y espacios libres que no tienen plazo de prescripcion.
El plazo empezara a contar: terminadas obras para su uso o signos externos evidentes

Plazos max. para ejecutar Planeamiento y edificar

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU y Planes de ordenacion
pormenorizada

EXPROPIACION

No se encuentra contemplado el Registro
Municipal de solares sin edificar

www.st-tasacion.es « tel.: 902 88 60 50
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Sociedad de

0 5o
Tasacion

Planeamiento Urbanistico Municipal
(Planeamiento General)

Comunidad Auténoma de MURCIA
DECRETO LEGISLATIVO 1/2005, de 10 de Junio, por el que se aprueba
el texto refundido de la LEY DE SUELO DE LA REGION DE MURCIA

PLANEAMIENTO

Planes Municipal Generales de Ordenacion PMGO

Formula Ayto.
Aprueba Def. Consejero, con informe CCPT

Clases de Planes

Planeamiento Urbanistico Municipal
(Planeamiento de Desarrollo)

Planes Especiales PE (mejora, conservacion..etc)

su Estudios de Detalle ED
Planes Parciales PP

SUBLE Planes Especiales PE
Estudios de Detalle ED

SNU Planes Especiales PE

Estudios de Detalle ED

PP, PEy ED

Formula Ayto. particulares u organismos
competentes.

Aprueba Def Ayto.

Instrumentos Complementarios

No se hace referencia expresa

Clasificacion del suelo

SUELO URBANO (SU)

Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano No Consolidado

Suelo Urbano de Nucleo Rural

Suelo Urbano Especial

SUELO URBANIZABLE (SUBLE)

Suelo Urbanizable Especial

Suelo Urbanizable Sectorizado

Suelo Urbanizable Sin Sectorizar

SUELO NO URBANIZABLE (SNU)

SNU Proteccion Especifica

SNU Protegido

SNU con la categoria de Inadecuado

Requisitos Previos

Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UA

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Tipos de Actuaciones

AISLADAS
Solares, SU Con,
NRural y Especial.

Directamente sobre las parcelas existentes, previa normalizacion de fincas y cesion de viales o expropiacion, en su caso

Iniciativa del Ayto o siempre que lo solicite el propie-
tario o los propietarios que representen conjunta-

COOPERACION | o1 e al menos el 65 % de la superficie de la UA, Ia
Administracién actua como Urbaniz
Iniciativa del Ayto, que elabora y aprobara
CONCURRENCIA | inicialmente un PA. Convocara un concurso para la
PUBLICA seleccion del urbanizador
La Administracion expropia todos los bienes y derechos
EXPROPIACION de la UE por razones dg urgencia, neqes_ldad, o dificul-
tad en la gestion urbanistica, incumplimiento,.. etc y
desarrolla la ejecucion
OCUPACION Se aplica con el objeto de obtener los terrenos
INTEGRADAS DIRECTA reservados en el planeamiento para sistemas GG
) ) Los terrenos de la UA pertenezcan a un Gnico
SU no consolidado CONCERTACION | propietario, o bien cuando todos los propietarios
SUBLE DIRECTA garanticen solidariamente la actuacién asumiendo el
papel de urbanizador
Ainstancia de méas del 25% de la superf. de la UA,
CONCERTACION no estuviera previsto el sistema de compensacion
INDIRECTA 0 no se alcanzara acuerdo entre los propietarios, el
PRIVADA Ayto iniciara concurso de PA
Los propietarios que representen al menos el 50%
COMPENSACION de _Ia sup_en‘. de_la UE aportan los terrer_ms de cesion
obligatoria, realizan a su costa la urbaniz. en las
condiciones que determinen en el PA
il e e
NIZADOR AU privado, g N

el incumplimiento de deberes

PA (Programas de Actuacion):

Tienen por objeto establecer las bases técni-
cas y econdmicas de las actuaciones en los
sistemas de Concertacion, Compensacion,
Cooperacion, y Concurrencia.

Podran aprobarse y modificarse conjunta-
mente con el instrumento de planeamiento
urbanistico o por separado.

Formulacion y aprobacion del PA:
Formula: particulares, Ayto o otra Admon
Ayto da la aprobacion inicial

Periodo de informacién publica Notificacion
a los propietarios

Aprueba Def. Ayto

Notificacion a los propietarios

Anuncio BOR

La aprobacion del PA otorga la condicion de
urbanizador a su promotor

P Reparcelacion PR

Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978

P Urbanizaci6n PU

Proyecto de obras

Formula Propietario , AU o Admon. Ap. Ayto.

Licencias

Caducidad

DISCIPLINA URBANISTICA

No hace referencia expresa esta Ley

Disconformes con Plan.

No hace referencia expresa esta Ley

Infracciones

Tipos y Periodo de
Prescripcion

MUY GRAVES 4 afios, GRAVES 4 afios, LEVES 1 afio. El plazo empezara a contar: desde que se hubiera cometido o signos externos eviden-
tes. El plazo comenzara a computar desde que las obras estuvieran totalmente terminadas. Admon. ejecuta medidas de restablecimiento de
la legalidad urbanistica en el plazo de 15 afios desde que sea firme el acto que las ordena

Plazos max. para ejecutar Planeamiento y edificar

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion
pormenorizada y Pas

Si no cumplen, EXPDTE. EXPROPIACION
(Venta Forzosa,/Agente Urbanizador)

Se contempla el Registro Solares

EXPDTE. SANCIONADOR

www.st-tasacion.es o tel.: 902 88 60 50

Comunidad Autéonoma de NAVARRA

LEY FORAL 35/2002, de 20 de Diciembre, de ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO modificada
LEY FORAL 6/2009, de 5 de Junio, DE MEDIDAS URGENTES EN MATERIA DE URBANISMO Y VIVIENDA

Sociedad de

0 oo
Tasacion

PLANEAMIENTO

Clases de Planes

Planeamiento Urbanistico Municipal
(Planeamiento General)

Planes Generales Municipales PGM

Formula Municipio y Dpt Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio y Vivienda (CSP)
Aprueba Def. CUOT (BON)

Planeamiento de Desarrollo
(Planeamiento de Desarrollo)

Planes Especiales PE (mejora, conservacion, PERI)

U Estudios de Detalle ED

Planes Parciales PP (en SUBLE Sectorizado)
Planes Especiales PE

Estudios de Detalle ED

Planes de Sectorizacion PS (en SUBLE No
Sectorizado)

SUBLE

Planes Especiales PE

SN Estudios de Detalle ED

PPy PE Formula Ayto. o persona fisica o
juridica. Aprueba Def Ayto (BON), en munici-
pios (=<3.000 hab) informe DMAOTV

ED Formula Ayto o persona fisica o juridica.
Aprueba Def Ayto (BON) no sera preceptivo
Informe DMAOTV

PS8 Formula Municipio

Aprueba Def. DMAOTV (BON)

Instrumentos Complementarios

Ordenanzas Municipales de Edificacion y de Urbanizacion OMEU
Catélogos

OMEU
Aplicacion Ley Foral Admon Local de Navarra
CTG = PE de desarrollo

Clasificacion del suelo

SUELO URBANO (SU)

Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano NO Consolidado

SUELO URBANIZABLE (SUBLE)

Suelo Urbanizable Sectorizado

Suelo Urbanizable NO Sectorizado

SUELO NO URBANIZABLE (SNU)

Suelo NO Urbanizable de Proteccion

Suelo NO Urbanizable de Preservacion

Requisitos Previos

Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UE

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Tipos de Actuaciones

ASISTEM ' ’ ] R )
Directamente sobre las parcelas existentes, previa normalizacién de fincas
Solares y SU
Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria
Cooperacion y la Admon ejecuta las obras de urbanizacién con
cargo a los mismos
La Administracion expropia todos los bienes y
PUBLICA Expropiacion derechos dg .Ia Uﬁy desarrolla la ejecucion y, en su PAU (Programas de Actuacion Urbanizadora):
caso, de edificacion Determinan y organizan la actividad de
El Ayto ocupa los terrenos necesarios a favor de ejecucion en el sistema del AU
Ejecucion una Comision Gestora, que realiza las obras de » L
SISTEMATICAS Forzosa urbanizacion y procede a la distribucion de los Formulacién y aprobacidn del PAU:
beneficios y cargas Formula cualquier persona fisica o juridica,
SU no consolidado — sea 0 no propietario 0 Admon actuante que
SUBLEC ida N Los propietarios que + 35% de la superf. de la UE CONVOCAra Un CONCUSO.
Compensacion aportan los terreqos de cesion obligatoria, realizan a | periodo Informacion Publica
su costa la urbaniz Presentacion de alternativas técnicas,
La totalidad de los propietarios de los terrenos in- convenio urbanistico y proposiciones juridico-
PRIVADA Reparcelacion cluidos en una U.E o cuando sea un solo propietario, | €conomicas, segin el caso.
Voluntaria aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan a | Aprueba Def. Ayto.
su costa la urbanizacion
Alternativa en los sistemas actuacion. Sujeto publico
Agente X .
Urbanizador AU 0 privado, que asume la gestion una vez declarado
el incumplimiento de deberes

P Reparcelacion PR

Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978

P Urbanizacion PU

Proyecto de obras

PR

Formula Propietario, 0 AU o Admon.

Aprueba Def Ayto (BON) e inscrito RP

PU = ED o Junto con Inst. de gestion y reparc.

Licencias

Caducidad

DISCIPLINA URBANISTICA

Plazos establecidos en la licencia (inicio, interrupcion,..etc). En su defecto el plazo de iniciacion no podra exceder de 1 afo.

El plazo de terminacion no podra exceder de 3 afos, desde su otorgamiento. El Ayto podra ampliarlos antes de 2 meses de la conclusion de
dichos plazos. Contraviniéndolos, el Ayto declarara la caducidad. El interesado podra solicitar licencia nueva una vez declarada la caducidad
antes de 6meses desde la notificacion de la caducidad o levantamiento de suspension de licencias en su caso. En caso de no solicitarla, el
Ayto podra acordar la expropiacion

Disconformes con
Planeamiento

El Ayto declara extinguida. Si se hubiera iniciado la ejecucion de los actos amparados por la licencia el Ayto podra revocar licencia en todo o
parte y condiciones para terminar o continuar. Determinacién de indemnizaciones por dafios y perjuicios

Infracciones

Tipos y Periodo de
Prescripcion

MUY GRAVES 4 afios, GRAVES 2 afios, LEVES 6 meses. El plazo empezara a contar: desde que se hubiesen cometido o signos externos
evidentes. Comienza a prescribir desde que las obras estuvieran totalmente terminadas. Si existen autorizaciones administrativas, el plazo
comenzara desde que se anulen

Plazos max. para ejecutar Planeamiento y edificar

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion
pormenorizada y PAUs
El incumplimiento de los plazos max. se notificara al propietario y promotor

Si no cumplen, EXPDTE. EXPROPIACION

No se encuentra contemplado el Registro
Municipal de solares sin edificar

EXPDTE. SANCIONADOR

www.st-tasacion.es « tel.: 902 88 60 50
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Sociedad de

0 5o
Tasacion

PLANEAMIENTO

(Planeamiento General)

Comunidad Autonoma de PAIS VASCO
LEY 2/2006, de 30 de Junio, de SUELO Y URBANISMO, desarrollada por DECRETO 105/2008,
de 3 Junio, de MEDIDAS URGENTES

Planes de ordenacion estructural

Planes Generales de Ordenacion Urbanistica PGOU
Planes de Sectorizacion PS (en SUBLE)
Plan de compatibilizacion del Planeamiento General PCPG

Formula Ayto

Aprueba Def. Ayto.(>7.000 hab) resto Dip.
Foral

Siempre previo informe COTPV

Clases de Planes

Planes de ordenacion pormenorizada
(Planeamiento de Desarrollo)

Planes Especiales PE (mejora, conservacion..etc)

su Estudios de Detalle ED
Planes Parciales PP

SUBLE Planes Especiales PE
Estudios de Detalle ED

SNU Planes Especiales PE

Estudios de Detalle ED

PPy PE

Formula Ayto. o cualquier persona fisica o
juridica

Aprueba Def Ayto, salvo (<3.000 hab) Dip.
Foral

Informe y particularidades: segun tipo de PE
ED Aprueba Def Ayto.

Instrumentos Complementarios

Catdlogos

Ordenanzas complementarias de la ordenacion OMCOU

Aplicacion Legislacion de Régimen Local

Clasificacion del suelo

SUELO URBANO (SU)

Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano NO Consolidado

S.Urb. No Consolidado por Incremento de la
Edificabilidad Urbanistica

SUELO URBANIZABLE (SUBLE)

Suelo Urbanizable Sectorizado

Suelo Urbanizable NO Sectorizado

SUELO NO URBANIZABLE (SNU)

Suelo NO Urbanizable

Suelo NO Urbanizable de Nucleo Rural

Requisitos Previos

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacién de las UE

cargas de urbanizacion y en concepto de gastos por
su gestion

Concertacion

Iniciativa de la Administracion o a instancia de mas
del 50% de la propiedad del suelo cuando asi lo
acuerden en la aprobacion definitiva del PAU

AISLADAS En solares aptos para edificar directamente. En parcelas susceptibles de edificacién que solo requieran previa o simultanea a la edificacion,
Solares y SU las obras de urbanizacion
Propietarios aportan el suelo de cesion obligatoria y
Cooperacion la Administracion ejecuta las obras de urbanizacion » )
con cargo a los mismos PAU (Programas de Actuacion Urbaniza-
PUBLICA inistracio i —— dora):
La Administracion la aplica sobre UE, o Ejecucion Regula las condiciones juridicas, técnicas y
Expropiacion de _Slstemgs Generales. ImPllcara la Declaracion de | econgmicas de la ejecucion en Cada UE.
Utilidad Publica , elaboracion de un PAU y pago del
Justiprecio Formulacién y aprobacién del PAU
Tipos de Actuaciones INTEGRADAS Sujeto publico o privado, con capacidad econémica Aprob:aclién simultanea o posterior al plan
SU no consolidado y técnica, que asume el riesgo, a responsabilidad y | urbanistico ) _
SUBLE Sectorizado AU Agente la ejecucion del correspondiente PAU en la corres- Formula: Ayto, CA del Pais Vasco, Socieda-
Urbanizador pondiente actuacién integrada. Tendra derecho a ser | des y entidades privadas, particulares, etc
compensado por los propietarios en la cuantia de las | APrueba Inic. Ayto
PRIVADA Periodo Informacion Publica

Aprueba Def.Ayto y publicacion en el BOTH.
Su aprob. Def, en su caso, supondra el inicio
de seleccion del Agente Urbanizador

P Reparcelacion PR

Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978

P Urbanizacion PU

Proyecto de obras. En actuaciones aisladas Proyectos de obras complementarias (POC)

Formula Promotor de la Urbanizacion o
Propietario, o Agente Urbanizador o Admon.
Aprueba Ayto.

Caducidad

DISCIPLINA URBANISTICA

Plazos establecidos en la licencia (inicio, interrupcion,..etc). El Ayto podra ampliarlos. Contraviniéndolos, el Ayto declarara la caducidad. El
interesado podra solicitar licencia nueva una vez declarada la caducidad

Licencias -
Disconformes con

Planeamiento

El Ayto declara disconformidad. Medida cautelar: Suspensién inmediata de obras o usos, por plazo <4meses. Ayto podra revocar licencia en

todo o parte y condiciones para terminar o continuar. Indemnizaciones por dafios y perjuicios

Tipos y Periodo de

Infraccion A
acciones Prescripcion

MUY GRAVES 5 afios, GRAVES 4 afos, LEVES 2 afios. El plazo empezara a contar: terminadas obras para su uso o signos externos evidentes.

No comienza a prescribir mientras se mantenga la actividad o uso. Se interrumpe: Notificacion incoacion del procedimiento sancionador. Si
existen autorizaciones administrativas, el plazo comenzara desde que se anulen

Plazos max. para ejecutar Planeamiento y edificar

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion
pormenorizada y PAUs
Plazos Max los que fije el Planeamiento y PAU. El Inicio de la edificacion no superara 1afio
desde la finalizacion de las obras de urbanizacion (Act. Aisladas segun licencia y Act.

Integradas segtin PAU). En caso de solares vacantes pdtes de edificacion contara desde la

entrada en vigor de la Ley 2/2006

El incumplimiento de los plazos max Declaracién de Incumplimiento

Si no cumplen, EXPDTE. EXPROPIACION
(Venta Forzosa,/ Incoacion de Programa de
Edificacion-Agente Edificador)

No se encuentra contemplado el Registro
Municipal de solares sin edificar

EXPDTE. SANCIONADOR

www.st-tasacion.es o tel.: 902 88 60 50

Comunidad Auténoma de VALENCIA

LEY 16/2005, de 30 de diciembre, de La Generalitat, URBANISTICA VALENCIANA.
D 120/2006 REGLAMENTO DE PAISAJE

D 67/2006 REGLAMENTO DE ORDENACION, GESTION TERRITORIAL Y URBANISTICA y sus modificaciones D36/2007 y D46/2008

D 201/1998 REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
LEY 10/2004, del SUELO NO URBANIZABLE

Sociedad de

0 oo
Tasacion

PLANEAMIENTO

Clases de Planes

Instrumentos de Ordenacion Urbanistica

Estructural

(Planeamiento General)

Planes Generales de Ordenacion Urbanistica PGOU
Planes Parciales y Reforma Interior modificativos de la Ordenacion
Estructural PP y PRI

PGOU Formula Ayto.

Aprueba Def. Conselleria Competente.(DOGV)
PPy PE modifican Ordenacion Estructural
Formula Municipio, Particulares o Admon no
municipal con competencia sectorial
Aprueba Def. Conselleria (DOGV)

Instrumentos de Ordenacion Urbanistica

Pormenorizada

(Planeamiento de Desarrollo)

su Planes Especiales PE (mejora, renovacion... PRI)
Estudios de Detalle ED
Planes Parciales PP

SUBLE Planes Especiales PE
Estudios de Detalle ED

SNU Planes Especiales PE

PP, PRI y ED Formula Municipio, Particula-
res 0 Admon no municipal con competencia
sectorial. Aprueba Def Ayto. (DOGV)

PP, PRI y ED de ambito Intermunicipal
Formula Ayto que promueve iniciativa,
Conselleria o particular.

Aprueba Def. Conseller Competente en
Urbanismo. (DOGV)

PE cuando se tramiten no formando par-
te de un instrumento de planeamiento =
tramitacion PGOU con particularidades

Instrumentos Complementarios

Catdalogos de Bienes y Espacios Protegidos

CTGBEP cuando se tramiten no
formando parte de un instrumento de
planeamiento = tramitacion PGOU con
particularidades

CTGBEP forman parte de otro plan =
tramitacion del plan donde esta incluido.

Clasificacion del suelo

SUELO URBANO (SU)

Suelo Urbano con Urbanizacion Consolidada

Suelo Urbano NO Consolidado

SUELO URBANIZABLE (SUBLE)

Suelo Urbanizable Programado

Suelo Urbanizable NO Programado

SUELO NO URBANIZABLE (SNU) en base a Ley 10/2004,
de 9 de Diciembre, de la Generalitat, del Suelo No Urbanizable

Suelo No Urbanizable Protegido

Suelo No Urbanizable Comun

Requisitos Previos

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO / GESTION URBANISTICA

Aprobacion de los planes de Ordenacion Pormenorizada, fijacion de plazos y delimitacion de las UE

Tipos de Actuaciones

PAAs - Regula las condiciones juridicas, técnicas
y econémicas de la ejecucion en cada UE La
alternativa técnica consistira en un Anteproyecto

Para ejecutar las obras de reforma
interior, mejora o saneamiento co-

GESTION DIRECTA, La Admon, organismos,
entidades o empresas de capital publico
ejecutan y financian la totalidad de las obras
de urbanizacion, con fondos publico

éﬁizASSU rrespondientes. Deberan reunir los para la edificacion o rehabilitacion, complementada, GESTION INDIRECTA, Se delega la C‘_’”di‘_’ié”
y requisitos para la parcela minima por PRI, ED, POO, PR, o Pexp por tasacion conjunta | d& URBANIZADOR a un tercero propietario
edificable segln planeamiento y PU. Unido a una propuesta juridico-econémica. 0 no del suelo que ejecuta las obras de
Iniciativa publica o privada urbaniz. con cargo a la propiedad. Implica
la previa seleccion de una propuesta de PAL
Posterior adjudicacion a un CONSTRUCTOR.
Se desarrolla mediante UE. Tiene - - P )
. - GESTION DIRECTA Igual que en Aisladas
INTEGRADAS por objeto la urbanizacion publica PAIS, Begula las cpndlc!(?nes Juridicas, técnicas y gual g
. ) . econdmicas de la ejecucion en cada UE.
SU No Consolidado/ conjunta de dos o mas parcelas I . N .
. 1 P Aprobacion simultanea o posterior al plan urbanisti-
SUBLE Sectorizado realizada conforme a una Unica

programacion co. Iniciativa publica o privada

GESTION INDIRECTA Igual que en Aisladas

P Reparcelacion PR

Su objeto es el definido en el Reglamento de Gestion Urbanistica RD 3288/1978

P Urbanizacion PU

Proyecto de obras

Formula Promotor, Propietario, o Agente
Urbanizador o Admon. Aprueba Ayto.

Licencias

Caducidad

DISCIPLINA URBANISTICA

Plazos establecidos en la licencia (inicio, interrupcion,..etc). En su defecto, 6 meses para iniciar las obras y 24 meses para terminarlas,
admitiéndose interrupciones en dichos plazos que no podran exceder, en total, de 6 meses. El Ayto declarara la caducidad. Prorroga por
plazo no superior al inicial. Si la obra quedase inacabada durante + 1 afio desde declaracion de caducidad ,el inmueble queda en Régimen

de Edificacion Forzosa

Disconformes con
Planeamiento

No hace referencia expresa esta Ley

Infracciones

Tipos y Periodo de
Prescripcion

MUY GRAVES 4 afios, GRAVES 4 afios, LEVES 1 afios. El plazo empezara a contar: desde que se hubiesen cometido o signos externos
evidentes. Se interrumpe: Notificacion incoacion del procedimiento sancionador o exp. proteccion de la legalidad urbanistica

Plazos max. para ejecutar Planeamiento y edificar

Secuencia desarrollo y prioridades: PGOU. Plazos edificacion PGOU, Planes de ordenacion
pormenorizada y PAAs o PAls en su caso

Cédula de Garantia urbanistica, tiene un plazo max de vigencia de un 1 afio, dentro del

cual debera solicitarse la licencia. Sera exigible edificar transcurridos los plazos fijados por
el Programa o, en su defecto, transcurrido 1 afio desde que fuera posible solicitar la licencia.
Incumplimiento de los plazos se comunicara al Registro de la Propiedad

Si no cumplen, REGIMEN DE EDIFICACION O
REHABILITACION FORZOSA

Se encuentra contemplado el Registro
Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar

EXPDTE. SANCIONADOR

www.st-tasacion.es « tel.: 902 88 60 50
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DELEGACIONES

el Sociedad de Tasacion

DELEGACIONES

DE AREA TERRITORIAL

DEPARTAMENTO

DE EMPRESASY PARTICULARES

ST VALLADOLID

Tel: 983 36 28 25

Fax: 983 37 38 18

C/ Santiago, 14 - 5 planta. Oficina 2.
47001 - Valladolid
valladolid@st-tasacion.es

ST CORUNA

Tel: 981 21 82 60

Fax: 981 21 82 61

C/ Compostela, 8 - 3° centro izquierda.
15004 - Coruna

galicia@st-tasacion.es

ST CANARIAS

Tels: 928 26 96 84 / 928 22 46 16
Fax: 928 27 06 63

C/ Veintinueve de Abril, 43 - 45.
35007 - Las Palmas
laspalmas@st-tasacion.es

ST GRANADA

Tel: 958 21 61 40

Fax: 958 21 61 41

C/ Puentezuelas, 3. 1° B.
18002 - Granada
granada@st-tasacion.es

ST ZARAGOZA

Tel: 976 48 34 80

Fax: 976 48 34 81

Pza. Aragodn, 10. 2°, 22,
50004 - Zaragoza
zaragoza@st-tasacion.es

ST TOLEDO

Tel: 925 28 09 77

Fax: 925 28 09 86

Pza. de Grecia, 1. Portal 2. Oficina 18.
45005 - Toledo

toledo@st-tasacion.es

ST MALAGA

Tel: 952 06 19 00

Fax: 952 06 19 01

C/ Marqués de Larios, 4. 2°.0Oficina 217.
29005 - Malaga

malaga@st-tasacion.es

T. NORTE

Tel: 976 48 34 80

Fax: 976 48 34 81

Pza. Aragodn, 10. 2°, 2°.
50004 - Zaragoza

T. ESTE

Tel: 93-405 05 00

Fax: 93-439 64 85

Avd. Sarria, 102-106, planta 9°.
08017 - Barcelona

T. SUR

Tel: 958 21 61 40

Fax: 958 21 61 41

C/ Puentezuelas, 3. 1° B.
18002 - Granada

STEP

Tel: 91 436 02 05

Fax: 91 781 88 33

C/ Principe de Vergara, 43.
28001 - Madrid
empresas@st-tasacion.es

ST BARCELONA

Tel: 93 405 05 00

Fax: 93 439 64 85

Avd. Sarria 102-106, planta 9*
08017 - Barcelona
barcelona@st-tasacion.es

ST PALMA

Tel: 971 77 41 51

Fax: 971 46 86 70

C/ Arxiduc Lluis Salvador, 1. 5°.
07004 - Palma
mallorca@st-tasacion.es

ST VALENCIA

Tel: 963 52 56 89

Fax: 963 52 33 85

C/ San Vicente Martir, 57. 2°. Puerta 3.
46002 - Valencia
valencia@st-tasacion.es

ST SEVILLA

Tel: 95 421 33 41

Fax: 95 422 30 11

Avd. Constitucion, 23 - 25.
41004 - Sevilla
sevilla@st-tasacion.es

ST ALICANTE

Tel: 965 98 48 40

Fax: 965 98 48 41

Av. Maisonnave,11. 3° derecha.
03003 - Alicante
alicante@st-tasacion.es

ST MADRID

Tel: 91 275 05 30

Fax: 91 576 20 83

C/ Principe de Vergara, 43
28001 - Madrid
madrid@st-tasacion.es

ST EXTREMADURA

Tel: 678 63 88 33

Fax: 924 30 23 94

C/ Santa Eulalia, 16 - 3° Izda.
06800 - Mérida (Badajoz)
extremadura@st-tasacion.es

T. NORESTE

Tel: 93 405 05 00

Fax: 93 439 64 85

Avd. Sarria, 102-106, planta 9°.
08017 - Barcelona

T. CENTRO

Tel: 91 275 05 30

Fax: 91 576 20 83

C/ Principe de Vergara, 43
28001 - Madrid

www.st-tasacion.es o tel.: 902 88 60 50
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