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Recientemente se ha publicado y ha entrado en vigor de la orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, por la que se modifica la
Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para

ciertas finalidades financieras.

La tabla comparativa que se adjunta, incluye los articulos y puntos de la orden ECO 805/2007 que han sido modificados. Sélo
se han transcrito las partes que han sufrido modificaciones. Aparecen sombreados los cambios introducidos.
En la columna “finalidad” se indican las finalidades de la ECO que se ven afectadas por cada cambio.

Los cambios que afectan a la finalidad de “Mercado Hipotecario” son los comunes a todas las finalidades, indicados

con <Todas> y los especificos indicados con la fina

lidad <2.a>.

Recordamos que las otras finalidades reguladas por la ECO/805/2003 son <2b.Cobertura de provisiones técnicas de las
entidades aseguradoras>, <2c. Determinacion patrimonio de las instituciones de inversién colectiva inmobiliaria> y <2d.
Determinacion patrimonio inmobiliario de los Fondos de Pensiones>

CO 805/2003

EHA/3011/2003

Finalidad

¢) Determinacion del patrimonio de las instituciones de inversion
colectiva inmobiliarias reguladas en el Real Decreto 1393/1990, de
2 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
46/1984, de 26 de diciembre, reguladora de las Instituciones de
Inversién Colectiva.

d) Determinacién del patrimonio inmobiliario de los Fondos de
Pensiones regulados en el Real Decreto 1307/1988, de 30 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planes y
Fondos de Pensiones

Uno. articulo 2

c) Determinacion del patrimonio de las instituciones de inversién
colectiva inmobiliarias reguladas en el Real Decreto 1309/2005, de 4 de
noviembre, por el que se regula el Reglamento de la Ley 35/2003, de 4
de noviembre, reguladora de las Instituciones de Inversién Colectiva.

d) Determinacién del patrimonio inmobiliario de los Fondos de
Pensiones regulados en el Real Decreto 304/2004, de 20 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Planes y Fondos de
Pensiones.

2.c

24d

Valor maximo legal (VML). Es el precio maximo de venta de una
vivienda sujeta a proteccion publica establecido en la normativa
especifica que le sea aplicable.

Dos. definicion de «Valor Maximo Legal, articulo 4

Valor maximo legal (VML). Es el precio maximo de venta de un
inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a proteccidon publica,
establecido en la normativa especifica que le sea aplicable.

todas

Articulo 5. Superficie utilizable o computable.

1. Para calcular el valor de un edificio o de un elemento de un
edificio se utilizard siempre la superficie comprobada por el
tasador. Ademas se deberan tener en cuenta las especificaciones
siguientes:

a) Cuando no sea posible comprobar la superficie del edificio o
elemento del edificio, se utilizara su superficie registral.

b) En el caso de elementos de edificios en los que se haya podido
comprobar la superficie util o la construida sin partes comunes,
podra también utilizarse la superficie registral con partes comunes,
aun cuando esta Ultima no haya podido ser comprobada, siempre
que exista una dificultad operativa especial para la comprobacion
debidamente justificada por el tasador, no exista duda razonable
sobre la naturaleza de dicha superficie registral y la relacién entre
ésta y la superficie comprobada sea razonable a juicio del tasador.

¢) Cuando la superficie comprobada sea superior a la registral o
cuando se trate de un edificio que carezca de declaracion de obra
nueva inscrita, su adopcion requerirda que se verifique su
adecuacion a la normativa urbanistica aplicable.

Tres. apartado 1 del articulo 5

«1. Para calcular el valor de un edificio o de un elemento de un edificio
se utilizard siempre la superficie comprobada por el tasador. Ademas
se deberan tener en cuenta las especificaciones siguientes:

a) Cuando no sea posible comprobar la superficie del edificio o
elemento del edificio, se utilizara la menor entre las superficies catastral
y registral.

b) En el caso de elementos de edificios en los que se haya podido
comprobar la superficie Util o la construida sin partes comunes, podra
también utilizarse la menor entre las superficies catastral y registral con
partes comunes, aun cuando dichas superficies con partes comunes no
hayan podido ser comprobadas, siempre que exista una dificultad
operativa especial para la comprobacion debidamente justificada por el
tasador, no exista duda razonable sobre la magnitud expresada por la
superficie registral, si se utilizara esta, y la relacién entre la superficie
utilizada y la comprobada sea razonable a juicio del tasador.

¢) Cuando la superficie comprobada sea superior en mas de un 5% a la
registral o a la catastral o cuando se trate de un edificio que carezca de
declaracion de obra nueva inscrita en el registro de la propiedad, su
adopcion requerira que se verifique su adecuacién a la normativa
urbanistica aplicable.

En el caso de elementos de edificios se requerira tal verificacion de su
adecuacion a la normativa urbanistica aplicable cuando la diferencia
sea superior en mas de un 10%.

todas

Entre los documentos a los que se refiere el parrafo
anterior se incluira la certificacion registral acreditativa
de la titularidad y cargas del inmueble, asi como de su
descripcion completa, expedida dentro de los tres meses
anteriores a la fecha de la valoracion, o sus equivalentes
legales en soportes alternativos.

Entre los documentos a los que se refiere el parrafo anterior se incluira
la certificacion registral acreditativa de la titularidad y cargas del
inmueble, asi como de su descripcion completa, expedida dentro de los
tres meses anteriores a la fecha de la valoracion, o sus equivalentes
legales en soportes alternativos. Igualmente se incluird el documento
con la informacion catastral descriptiva y gréfica del inmueble obtenido
directamente a través de la oficina virtual del Catastro. En ambos casos

todas
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No obstante, en la valoracion de bienes para la finalidad

sefialada en el articulo 2.a) y-enta-valoracion-previa
. il ;

artiedlo-2c) (Ambito de aplicacion) de esta Orden, dicha
certificacion podra ser sustituida por original o copia de nota simple
registral, expedida dentro de los tres meses anteriores a la fecha
de valoracién, que contenga al menos la titularidad y descripcion
completa del inmueble, incluidos en su caso, los derechos reales y
las limitaciones del dominio; o por fotocopia del libro de Registro de
la propiedad, por fotocopia de escritura de propiedad, o por
documentos equivalentes emitidos por procedimientos telematicos
por el Registro de la Propiedad.

dicha documentacion debera haber sido expedida dentro de los tres
meses anteriores a la fecha de valoracion.

No obstante, en la valoracion de bienes para la finalidad sefialada en el
articulo 2.a)

(Ambito de aplicacion) de esta Orden, dicha certificacion podra
ser sustituida por original o copia de nota simple registral, expedida
dentro de los tres meses anteriores a la fecha de valoracion, que
contenga al menos la titularidad y descripcién completa del inmueble,
incluidos en su caso, los derechos reales y las limitaciones del dominio;
o por fotocopia del libro de Registro de la propiedad; por fotocopia de
escritura de propiedad, o por documentos equivalentes emitidos por
procedimientos telematicos por el Registro de la Propiedad.

Cuando la finalidad de la tasacion sea la establecida en el articulo 2.c)
(Ambito de aplicacion) de esta Orden, la certificacion registral slo sera
necesaria en las tasaciones previas y periodicas de los inmuebles en
fase de construccion, promovidos por un tercero distinto de la IIC para
la cual se realice la tasacion, incluidas las compras sobre plano, las
opciones de compra, los contratos de arras y los compromisos de
compra a plazo. En el resto de casos de la finalidad 2.c) de esta Orden
la certificacion registral podra ser sustituida por un documento que
cumpla lo establecido en el parrafo anterior.

Cuando la finalidad de la tasacién sea alguna de las establecidas en el
articulo 2.b), c) y d) de esta Orden, la inclusién del documento con la
informacién catastral ~descriptiva y grafica del inmueble obtenido
directamente a fravés de la oficina virtual del Catastro solo sera
necesaria en las tasaciones previas, y en las tasaciones periddicas de
inmuebles o derechos en los que se hayan producido cambios que
afecten a la descripcion del inmueble o derecho.»

2.c

2.c

Cinco. Se afiade un nuevo apartado 3 al articulo 8:

«3. Cuando se trate de valoraciones de inmuebles o derechos
radicados en el extranjero, la documentacion exigida en los apartados
uno y dos podra ser sustituida por su equivalente en el pais donde se
encuentren situados, teniendo en cuenta su normativa interna.

Sera necesario asimismo que el calculo del valor de tasacion considere,
adicionalmente, aspectos especificos de la normativa del pais en el que
se encuentre radicado el inmueble, que puedan influir en dicho valor.
En este sentido, se debera disponer, entre otros, de todos aquellos
documentos contemplados en tal normativa, aiin cuando no estuviesen
previstos en la normativa espafiola, y que sean necesarios segun
aquélla para la identificacion completa del objeto de valoracion, para
determinar la aptitud del uso o aprovechamiento urbanistico que se le
esté dando o se prevea dar, para llevar a cabo la construccion o
rehabilitacion de un inmueble, en sus distintas fases, y para la
valoracién de viviendas de proteccion publica o equivalentes.»

todas

Articulo 10. Condicionantes.
d) Cuando no se haya dispuesto, en su caso, de alguna de la
documentacion siguiente:

La documentacién a que se refieren los parrafos segundo y tercero
del articulo 8.1 (Documentacién disponible)

de esta Orden.

El proyecto visado a que se refiere el articulo 8.2.a).

La licencia de obra a que se refiere el articulo 8.2.b).

Cédula urbanistica o documentacion a que se refiere

el articulo 8.2.h) de esta Orden.

La de la adscripcidn del derecho de riego a la finca rustica a que se
refiere el articulo 8.2.g) cuando ésta se valore como regadio.

Seis. apartado 1d) del articulo 10

«d) Cuando no se haya dispuesto, en su caso, de alguna de la
documentacién siguiente o su equivalente para el caso de inmuebles
radicados en el extranjero:

La documentacion a que se refieren los parrafos segundo, tercero y
cuarto del articulo 8.1 (Documentacién disponible) de esta Orden.

El proyecto visado a que se refiere el articulo 8.2.a).

La licencia de obra a que se refiere el articulo 8.2.b).

Cédula urbanistica o documentacion a que se refiere el articulo 8.2.h)
de esta Orden.

La de la adscripcion del derecho de riego a la finca rastica a que se
refiere el articulo 8.2.g) cuando ésta se valore como regadio.»

2.c

Articulo 10. Condicionantes.

2. Cuando la tasacion se efectle a los efectos de lo dispuesto en el
articulo 2.c) (Ambito de aplicacion) de la presente Orden, se
condicionara el valor de tasacién, cuando el titular registral del
inmueble no coincida con la institucion que lo incluya a efectos de
calculo de su valor patrimonial.

Siete. apartado 2 del articulo 10

2. Cuando la tasacién se efectue a los efectos de lo dispuesto en el
articulo 2.c) (Ambito de aplicacién) de la presente Orden, se
condicionaré el valor de tasacién cuando el titular registral del inmueble
o derecho no coincida:

a) Con la institucion de inversion colectiva que lo incluya a efectos de
calculo de su valor patrimonial, en los casos de las inversiones directas
contempladas en los apartados a), d) y e) del articulo 56.1 del

2.c
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Lo sefialado en el parrafo anterior no sera de aplicacion cuando se
realicen tasaciones previas a la compra de inmuebles por parte de
sociedades o fondos de inversion inmobiliaria.

Reglamento de la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, aprobado por Real Decreto 1309/2005, de 4 de
noviembre, y en los casos de inversiones en bienes inmuebles afectas
a la actividad de promocion inmobiliaria, o

b) Con la sociedad o entidad de arrendamiento referidas en el parrafo
a) del articulo 56.1. del Reglamento de la Ley 35/2003, de 4 de
noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, aprobado por Real
Decreto 1309/2005, de 4 de noviembre, en los casos de inversiones de
la institucién a través de aquéllas, o

c) Con la persona fisica o juridica que actie de contraparte en el
contrato, en los casos de:

i) Compras sobre plano e inmuebles en fase de construccion cuando la
promocién inmobiliaria no se ejecute directamente por parte de la
institucion,

ii) Compromisos de compra a plazo y compra de opciones de compra,
asi como contratos de arras.

Lo sefialado en los puntos a) y b) no sera de aplicacion cuando se
realicen tasaciones previas a la compra de inmuebles por parte de
instituciones de inversién inmobiliaria o por parte de sociedades y
entidades de arrendamiento a través de las cuales la institucion de
inversion colectiva vaya a realizar sus inversiones en inmuebles o
derechos.»

Articulo 11. Advertencias generales.

a) Cuando existan discrepancias entre la realidad fisica del
inmueble y su descripcion registral que no induzcan a dudar sobre
su identificacion o caracteristicas y que no influyan previsiblemente
sobre los valores calculados.

Ocho. Articulo 11. Advertencias generales.

a) Cuando existan discrepancias entre la realidad fisica del inmueble y
sus descripciones registral o catastral que no induzcan a dudar sobre
su identificacion o caracteristicas y que no influyan previsiblemente
sobre los valores calculados.

g) Cuando la referencia catastral no exista 0 no pueda ser conocida por
los medios previstos en el articulo 41.1 del Texto Refundido de la Ley
del Catastro Inmobiliario o directamente a través de la oficina virtual del
Catastro.

h) Cuando, en el caso de valoraciones de inmuebles o derechos
radicados en el extranjero, la documentacion

exigida en los apartados uno y dos del articulo 8 no pueda ser
sustituida por su equivalente en el pais donde se encuentren situados,
se hara constar el hecho de forma expresa. Ademas, se advertira, si no
se ha condicionado por ello, cuando no se haya dispuesto de toda la
documentacién que, de acuerdo con la normativa del pais en el que se
encuentre radicado el inmueble o derecho, resulte necesaria para la
identificacion completa del objeto de valoracion, para

determinar la aptitud del uso u aprovechamiento que se le esté dando o
se prevea dar, para llevar a cabo la construccion o rehabilitacién de un
inmueble, en sus distintas fases, para la valoracion de viviendas de
proteccion publica o equivalentes, o que pueda influir en el valor del
inmueble.

todas

todas

todas

Articulo 14. Subsanacion y levantamiento del condicionante.

Nueve. El apartado primero del articulo 14

«1.......

Adicionalmente, y a efectos de la finalidad prevista en el articulo 2.b)
podran utilizarse los informes y certificados que contengan el
condicionante mencionado en la letra b) del articulo 10.1, en el caso de
contratos de arrendamiento celebrados con anterioridad al 1 de enero
de 1995 en los que no se cuente con su original, cuando la entidad
gestora o

SII pueda acreditar, ante la sociedad de tasacion, la totalidad de las
condiciones actuales del arrendamiento y la no posesion del contrato
original.»

2b
24d

Art. 32. Tipo de actualizacién en el método de actualizacion.

1. Para determinar el tipo de actualizacién se seguira el siguiente
procedimiento:

Se adoptard un tipo de interés nominal adecuado al riesgo del
proyecto de inversion y que atienda, en particular, a su volumen y
grado de liquidez, a la topologia (industrial, comercial, etc.) del
inmueble, a sus caracteristicas y ubicacién fisica, al tipo de
contrato de arrendamiento (existente o previsto) y al riesgo

Diez. El apartado primero del articulo 32

«1. Para determinar el tipo de actualizacion se seguira el siguiente
procedimiento:

Se adoptara un tipo de interés nominal adecuado al riesgo del proyecto
de inversién y que atienda, en particular, a su volumen y grado de
liquidez, a la tipologia (industrial, comercial, etc.) del inmueble, a sus
caracteristicas y ubicacion fisica, al tipo de contrato de arrendamiento
(existente o previsto) y al riesgo previsible en la obtencién de rentas.

todas
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previsible en la obtencion de rentas.

Dicho tipo de interés se convertira en real corrigiéndose del efecto
inflacionista mediante la aplicacion de un indice de precios que
refleje adecuadamente la inflacién esperada durante el periodo
para el que se prevea la existencia de flujos de caja.

El tipo de actualizacion elegido conforme a los criterios anteriores debe
ser similar al que esta utilizando el mercado respecto a operaciones
comparables.

Dicho tipo de interés se convertird en real corrigiéndose del efecto
inflacionista mediante la aplicacion de un indice de precios que refleje
adecuadamente la inflacién esperada durante el periodo para el que se
prevea la existencia de flujos de caja.»

Articulo 45. Valor de tasacién de edificios y elementos de edificios
para el mercado hipotecario y-ferdes-de-pensiones.

El valor de tasacion de edificios y elementos de edificios para
finalidades contempladas en las letras a) y-d} del articulo 2 de esta
Orden sera el valor hipotecario; para su determinacion se seguiran
las siguientes reglas:

Once. El titulo y el primer péarrafo del articulo 45

Articulo 45. Valor de tasacion de edificios y elementos de edificios para
el mercado hipotecario.

El valor de tasacion de edificios y elementos de edificios para
finalidades comprendidas en la letra a) del articulo 2 de esta Orden
sera el valor hipotecario; para su determinaciéon se seguiran las
siguientes reglas:

2d

Articulo 46. Valor de tasacion de edificios y elementos de edificios
para Entidades aseguradoras.

El valor de tasacién de edificios y elementos de edificios para
finalidades contempladas en la letra b) cuando se refiera a
entidades aseguradoras del articulo 2 se determinara siguiendo las
siguientes reglas:

Doce. El titulo y el primer parrafo del articulo 46

Articulo 46. Valor de tasacion de edificios y elementos de edificios para
Entidades aseguradoras y fondos de pensiones.

El valor de tasacion de edificios y elementos de edificios para las
finalidades contempladas en las letras b) y d) del articulo 2 de esta
Orden se determinara siguiendo las reglas que se citan a continuacion:

2d

Articulo 47. Valor de tasacion de edificios y elementos de edificios
para instituciones de inversion colectiva inmobiliarias.

El valor de tasacion de edificios y elementos de edificios para la
finalidad contemplada en el articulo 2.c) (Ambito de aplicacion) de
esta Orden se determinara siguiendo las reglas que se citan a
continuacion:

1. En los inmuebles en proyecto, en construccion o en
rehabilitacion:

El valor de tasacion serd el valor que tendria el inmueble en la
fecha de la tasacion para la hipotesis de edificio terminado,
calculado segun las reglas del apartado siguiente. Dicho valor no
podré incorporar correcciones al alza para reflejar la tendencia del
mercado en el plazo que reste hasta la finalizacion de las obras.

2. En los inmuebles terminados:

El valor de tasacion sera el menor entre el valor por comparacion y
el valor por actualizacién calculado segun lo previsto en el articulo
28 (Flujos de caja de los inmuebles con mercado de alquileres) de
esta Orden. Cuando no existiera un mercado de alquileres que
cumpla los requisitos previstos en el articulo 25.1.a) de esta Orden:
— Si el inmueble se encuentra arrendado en la fecha de la
tasacion, el valor de tasacion serd menor entre el valor por
comparaciéon y el valor por actualizacién calculado segin lo
previsto en el articulo 29 (Flujos de caja de otros inmuebles en
arrendamiento) de esta Orden.

— En caso contrario, el valor de tasacion sera el menor entre el
valor por comparacion y el valor por actualizacion calculado segin
lo previsto en el articulo 30 (Flujos de caja de otros inmuebles en
explotacién econdmica) de esta Orden. En este caso, el valor de
tasacion no podra ser superior a:

a) Al valor de reemplazamiento neto, si se esta realizando

una tasacion previa a la adquisicién del inmueble por la Institucién
de Inversion Colectiva (en adelante, IIC), o

b) Al valor de adquisicién del inmueble por la IIC si se esta
realizando la primera tasacion con efectos en el calculo del valor
liquidativo, o

c) El Ultimo valor de tasacién asignado al inmueble, cuando se
hubiese podido calcular por otros procedimientos de acuerdo a lo
previsto en este articulo, para el resto de tasaciones sucesivas
mientras el inmueble forme parte del patrimonio de la IIC.

En el caso de viviendas que estén arrendadas en la fecha de la
tasacion se calculara el valor por actualizacion segun lo previsto en
el articulo 29 y el valor por comparacion para el supuesto de que
se halle libre de inquilino.

Trece. El articulo 47:

El valor de tasacidn de edificios y elementos de edificios para la
finalidad contemplada en el articulo 2.¢) (Ambito de aplicacién) de esta
Orden se determinara siguiendo las reglas que se citan a continuacion:
1. En los inmuebles en proyecto, en construccion o en rehabilitacion:

El valor de tasacion sera el valor que tendria el inmueble en la fecha de
la tasacion para la hipétesis de edificio terminado, calculado segun las
reglas del apartado siguiente. Dicho valor no podra incorporar
correcciones al alza para reflejar la tendencia del mercado en el plazo
que reste hasta la finalizacion de las obras.

2. En los inmuebles terminados, en caso de encontrarse arrendados en
la fecha de tasacion, se calculard el valor por comparacién para el
supuesto de que se halle libre de inquilinos y el valor por actualizacion
segun lo previsto en el articulo 29. El valor de tasacion se
correspondera con el menor de ellos. Si no estuviesen arrendados el
valor de tasacion sera el valor por comparacion para el supuesto que se
halle libre de inquilinos.

2.c

Dpto. Emisor: Dpto. Técnico

Rev. y Aprob: Dpto. Técnico

DERECHOS DE USO.

La presente documentacion es propiedad de Sociedad de Tasacion, S.A., tiene carécter confidencial y no podd ser objeto de reproduccion total o parcial, tratamiento informalico nitransmision de ninguna forma o por cuslduier medio, ya sea elecirénico , mecanico, por folocopia, regisiro o cuelquiera otro. ASimismo (8mpoco podra ser objeto e préstamo, alquier o cualquier forma de cesion de uso
ermiso provio y escrito de Saciedad de Tasacion, S.A. Tiular del Copyright.

B

de las fimit faladas por que tenga acceso a la documentacion serd perseguida conforme a la Ley.

© SOCIEDAD DE TASACION, S.A.

PAGINA 4 DE 15




Facili

tado por stvalora.com

ne

SOCIEDAD DE TASACION, S.A.

DOCUMENTO GENERAL

TECNICO Cédigo:

Fecha

MODIFICACIONES EN LA ECO/805/2003 POR LA EHA/3011/2007

Edicion

TTD-LE-007

23/10/07

1

Se tomara como valor de tasacion el menor de ellos.

3. Cuando no fuera posible el calculo de ninguno de los valores
sefialados en los nimeros anteriores

el tasador podra calcular el valor de tasacién de acuerdo con lo
previsto en el articulo 43.4 de esta Orden siempre que el
procedimiento usado esté admitido en la préctica profesional para
el célculo del valor de mercado del inmueble en cuestion.

En todo caso dicho valor de tasacion deberé respetar lo previsto en
las letras a) b) y c) del apartado 2 de este articulo.

4. Cuando exista un valor maximo legal para el inmueble objeto de
tasacion, el valor de tasacién no podra ser superior a dicho valor
maximo legal, excepto en el caso de viviendas de proteccion oficial
en las que el fin del periodo de afeccién que reste sea inferior a
tres afios desde la fecha de tasacion. En este ultimo caso, el valor
de tasacion no podra ser superior al siguiente:

0, (&) - VML}
V(1 +i)7)

VIVIL + Maximo

Donde:

VML: es el valor maximo legal.

VITL: es el valor de tasacion de acuerdo con las normas del articulo
47 para el inmueble en ausencia del régimen de Proteccion Oficial.
i: es el tipo de interés de la Deuda Publica a un plazo similar al que
reste hasta el fin del periodo de afeccion, méas la prima por iliquidez
que el tasador considere razonable.

n: es el plazo que reste hasta el fin del periodo de afeccion.

3. Cuando no fuera posible el calculo de ninguno de los valores
sefialados en el apartado anterior, el valor se correspondera con el del
método de actualizacion segun lo previsto en el articulo 28, y en caso
de no poder calcularse este Ultimo, se correspondera con el método de
actualizacion previsto en el articulo 30. De no ser posible la aplicacion
de ninguno de los métodos anteriores, sera de aplicacion

lo establecido en el articulo 43.4 de esta Orden, utilizando

un procedimiento que esté admitido en la practica profesional para el
calculo del valor de mercado del inmueble en cuestion.

En caso de hacer uso de lo establecido en el articulo 30 y 43.4, el valor
de tasacion no podra ser superior:

a) Al valor de reemplazamiento neto, si se esta realizando una tasacion
previa.

b) Al valor de adquisicion del inmueble por la institucion de inversion
colectiva, si se esta realizando la primera tasacion con efectos en el
calculo del valor liquidativo, o

c) Al Ultimo valor de tasacion asignado al inmueble, cuando se hubiese
podido calcular por otros procedimientos de acuerdo a lo previsto en
este articulo, si se esta realizando el resto de tasaciones periddicas.

4. Cuando exista un valor maximo legal para el inmueble objeto de
tasacion, el valor de tasacién no podra ser superior a dicho valor
maximo legal, excepto en el caso de viviendas de proteccion oficial en
las que el fin del periodo de afeccion que reste sea inferior a cinco afios
desde la fecha de tasacion

En este Ultimo caso, el valor de tasacién no podra ser superior al que
resulte de la siguiente ecuacion:

VML + meximo0.4((60 —T,) /60 )* (VTL —VML)) |

Donde:

VML: es el valor maximo legal para venta.

VTL: valor por comparacion para el supuesto de que se halle libre de
inquilinos.

Tr= Numero de meses restantes hasta la expiracion del régimen de
proteccion.

Articulo 49. Valor de tasacion de fincas rusticas para

todas las finalidades.

c) El valor de tasacion de otros edificios o instalaciones
(residencias, recreativas, etc.). Dicho valor serd el valor de
tasacion calculado de acuerdo con los articulos 45 (Valor de
tasacion de edificios y elementos de edificios para el mercado
hipotecario y—foendes—de—pensiones);, 46 (Valor de tasacion de
edificios y elementos de edificios para Entidades aseguradoras) y
47 (Valor de tasacién de edificios y elementos de edificios para
instituciones de inversidn colectiva inmobiliarias) de esta Orden
segUn la finalidad de la tasacién.

Catorce. La letra c) del articulo 49

c) El valor de tasacion de otros edificios o instalaciones (residencias,
recreativas, etc.). Dicho valor sera el valor de tasacién calculado de
acuerdo con los articulos 45 (Valor de tasacion de edificios y elementos
de edificios para el mercado hipotecario), 46 (Valor de tasaciéon de
edificios y elementos de edificios para Entidades aseguradoras y
fondos de pensiones) y 47 (Valor de tasacion de edificios y elementos
de edificios para instituciones de inversion colectiva inmobiliarias) de
esta Orden segun la finalidad de tasacion.

todas

Articulo 53. Valoracion de inmuebles sobre los que existe derecho
de superficie.

a) Se aplicaran, en funcién de la finalidad de la tasacion, los
articulos 45 (Valor de tasacion de edificios y elementos de edificios
para el mercado hipotecario y fondos de pensiones), 46 (Valor de
tasacion de edificios y elementos de edificios para Entidades
aseguradoras) y 47 (Valor de tasacién de edificios y elementos de
edificios para instituciones de inversion colectiva inmobiliarias) de
esta Orden como si fueran inmuebles en pleno dominio.

Quince. El apartado 1a) del articulo 53

a) Se aplicaran, en funcion de la finalidad de tasacién, los articulos 45
(Valor de tasacion de edificios y elementos de edificios para el mercado
hipotecario), 46 (Valor de tasacion de edificios y elementos de edificios
para Entidades aseguradoras y fondos de pensiones) y 47 (Valor de
tasacién de edificios y elementos de edificios para instituciones de
inversion colectiva inmobiliarias) de esta Orden como si fueran
inmuebles en pleno dominio.

todas
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Del valor asi obtenido se restaran: Del valor asi obtenido se restaran:
i) El valor actual de los pagos a efectuar al concedente. i) El valor actual de los pagos a efectuar al concedente.
ii) El valor actual del valor de reversion calculado de acuerdo con el | ii) El valor actual del valor de reversion calculado de acuerdo con el
articulo 31.3 en la fecha de extincion del derecho de superficie. articulo 31.3 en la fecha de extincion del derecho de superficie.
Articulo 54. Valoracion de concesiones administrativas. Dieciséis. El apartado 1a) del articulo 54 todas
a) Se aplicaran, en funcion del tipo de inmueble y de la finalidad de | a) Se aplicaran, en funcidn del tipo de inmueble y de la finalidad de
la tasacion, los articulos 45 (Valor de tasacion de edificios y | tasacion, los articulos 45 (Valor de tasacion de edificios y elementos de
elementos de edificios para el mercado hipotecario y fondos de | edificios para el mercado hipotecario), 46 (Valor de tasacion de edificios
pensiones), 46 (Valor de tasacion de edificios y elementos de |y elementos de edificios para Entidades aseguradoras y fondos de
edificios para Entidades aseguradoras) y 47 (Valor de tasacién de | pensiones), 47 (Valor de tasacion de edificios y elementos
edificios y elementos de edificios para instituciones de inversion | de edificios para instituciones de inversion colectiva inmobiliarias) y 49
colectiva inmobiliarias) y 49 (Valor de tasacion de fincas rusticas) | (Valor de tasacion de fincas rusticas) de esta Orden como si fueran
de esta Orden como si fueran inmuebles en pleno dominio. inmuebles en pleno dominio.
Del valor asi obtenido se restara: Del valor asi obtenido se restara:
i) El valor actual de los pagos a efectuar al concedente. i) El valor actual de los pagos a efectuar al concedente.
ii) El valor actual de reversion calculado de acuerdo con el articulo | ii) El valor actual de reversion calculado de acuerdo con el articulo 31.3
31.3 en la fecha de extincion de la concesion en la fecha de extincion de la concesion administrativa.
administrativa.
Articulo 56. Valoracion de la nuda propiedad, del usufructo, Diecisiete. La letra ¢ del apartado 2.° del articulo 56 todas
del usoy la habitacion. ..
...... Las férmulas de célculo....
Articulo 58. Valoracion de opciones de compra. Dieciocho. La letra a del articulo 58 todas
a) Si la diferencia entre el valor del inmueble en la fecha de la | a) Si la diferencia entre el valor del inmueble en la fecha de tasacion
tasacion calculado segun lo previsto en el articulo 47 (Valor de | calculado segin lo previsto en el articulo 47 (valor de tasacion de
tasacion de edificios y elementos de edificios para instituciones de | edificios y elementos de edificios para instituciones de inversion
inversion colectiva inmobiliarias) de esta Orden y el precio de | colectiva inmobiliarias) de esta Orden y el precio de ejercicio de la
ejecucion de la opcion sobre el inmueble, es positiva, el valor de la | opcién sobre el inmueble actualizado, es positiva, el valor de la opcién
opcién sera equivalente a esa diferencia. serd equivalente a esa diferencia. Para la actualizacion se utilizara
como tasa de descuento el tipo de interés cotizado en el mercado
secundario de Deuda Publica con vencimiento mas préximo al plazo
restante para el ejercicio del derecho.
Articulo 63. Requisitos del certificado. Diecinueve. El apartado 1d) del articulo 63 todas
d) Contendra la localizacién y tipo de inmueble, su identificacion | d) Contendra la localizacién y tipo de inmueble, su identificacion
registral, la referencia catastral siempre—que—se—eonozea, la | registral, la referencia catastral, la
superficie Util cuando se trate de edificios y sea comprobable, la | superficie Util cuando se trate de edificios y sea comprobable, la
superficie adoptada en el calculo de los valores técnicos y su | superficie adoptada en el célculo de los valores técnicos y su estado de
estado de ocupacion y salvo a efectos de la finalidad del articulo | ocupacion y salvo a efectos de la finalidad del articulo 2.a) (Ambito de
2.a) (Ambito de aplicacion), el titular registral en el momento de la | aplicacion), el titular registral en el momento de la tasacion.
tasacion.
Articulo 67. Identificacion y localizacion. Veinte. La letra c) del articulo 67 todas
En este apartado del informe se indicara:
¢) Los datos correspondientes a la localizacion del inmueble objeto | ¢) Los datos correspondientes a la localizacidn del inmueble objeto de
de valoracién, asi como los de su identificacion registral e-en-su | valoracion, asi como los de su identificacion registral y la referencia
€as6-y-siempre-que-se-conezean, catastral. catastral.
Articulo 70. Descripcion y superficie del terreno. Veintiuno. La letra a) del apartado primero del articulo 70 todas
1. Cuando el objeto de valoracion sea un edificio o un terreno de
caracter urbano, en este apartado del informe se indicara:
a) La superficie del terreno comprobada por el tasador, la que | a) La superficie del terreno comprobada por el tasador, la superficie
figure en la documentacion registral utilizada y;—siempre—gue-se | catastral y la que figure en la documentacion registral utilizada.
eonezea, la superficie catastral.
Articulo 70. Descripcion y superficie del terreno. Veintidés. La letra a) del apartado tercero del articulo 70 todas
3. Cuando el objeto de valoracion sea una finca rustica, se
indicaré:
a) La superficie del terreno comprobada por el tasador, detallando | a) La superficie del terreno comprobada por el tasador, detallando el
el tipo de comprobaciones realizadas, la que figure en Ila | tipo de comprobaciones realizadas, la superficie catastral y la que figure
documentacién registral utilizada y—en—st—ease, la superficie | en la documentacion registral utilizada.
catastral.
Articulo 78. Documentacion anexa al informe. Veintitrés. El apartado primero de articulo 78 todas

1. En este apartado se incluira al
documentacién grafica:

menos la siguiente

1. En este apartado se incluira al menos la siguiente documentacion
gréfica:
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a) Documento con la informacion catastral grafica del inmueble
obtenido directamente a través de la oficina virtual del Catastro,
siempre que refleje la realidad material de aquél, en los casos
establecidos en el apartado 1 del articulo 8.
a) Planos a escala o croquis de situacion y emplazamiento del | b) En defecto del anterior, planos a escala o croquis de situacion y
inmueble en el municipio. emplazamiento del inmueble en el municipio.
b) Planos a escala o croquis acotados del inmueble. c) Planos a escala o croquis acotados del inmueble.
c) Aquella otra que a juicio del tasador permita definir e identificar | d) Aquella otra que, a juicio del tasador, permita definir e identificar
suficientemente las caracteristicas del inmueble (secciones, | suficientemente las caracteristicas del inmueble (secciones, fotografias,
fotografias, etc.) etc.).
Articulo 78. Documentacion anexa al informe. Veinticuatro. La letra a del segundo apartado del articulo 78 todas
2. También se incluira al menos la siguiente documentacion no
gréfica:
a) Documento utilizado para la identificacion registral, o catastral | a) Documento utilizado para la identificacion registral y catastral
ER-SH-6ase.
Cobertura de provisiones técnicas de entidades aseguradoras Veinticinco. El parrafo segundo del articulo 79 2.b
Articulo 79. Ambito de este Capitulo.
Los inmuebles podran ser valorades-perlos-servicios-téenicos-de-ta | Los inmuebles seran valorados
Direccién-General-de-Seguros-y-Fondos-de-Pensienes-¢ por una
entidad de tasacion autorizada para la valoracién de bienes en el | por una entidad de tasacién autorizada para la valoracion de bienes en
mercado hipotecario (en adelante entidad tasadora autorizada) con | el mercado hipotecario (en adelante entidad tasadora autorizada) con
arreglo a las normas que a tal efecto se establecen en la presente | arreglo a las normas que a tal efecto se establecen en la presente
Orden, sin perjuicio de las comprobaciones que pueda realizar la | Orden, sin perjuicio de las comprobaciones y revisiones que pueda
Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones de las | realizar la Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones de las
valoraciones efectuadas por las citadas entidades tasadoras | valoraciones efectuadas por las citadas entidades tasadoras
autorizadas. autorizadas.
Articulo 80. Valoraciones realizadas por los Servicios Técnicos de | Veintiséis. El articulo 80 2.b

la Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones.

1. La entidad aseguradora que pretenda la valoracion de un
inmueble o de un derecho real inmobiliario por los Servicios
Técnicos de la Direccion General de Seguros y Fondos de
Pensiones deberéd presentar en dicho Centro Directivo solicitud
telematica o no telematica firmada por su representante legal y
remitir los siguientes documentos:

a) Documento publico que acredite la adquisicion del inmueble, el
precio del mismo y la forma de pago.

Si la escritura publica correspondiese a la adquisicién de varios
inmuebles y figurase en la misma un precio conjunto para ellos, la
entidad deberd acompafiar certificacion expedida por su
representacion legal en la que se haga constar el precio
individualizado del inmueble o inmuebles cuya valoracion se
solicite.

b) Original o copia legalizada de la certificacion registral sefialada
en el articulo 8.1 (Documentacién disponible) de esta Orden.

¢) Documentacion grafica a que se refiere el articulo 78.1
(Documentacién anexa al informe) de esta Orden.

d) Certificado de las obras de mejora o acondicionamiento, si se
hubiesen realizado después de la adquisicion del inmueble,
comprensiva al detalle de las mismas y de su valoracién, firmada
por el contratista que las haya realizado.

e) Certificacion expedida por el representante legal de la entidad
aseguradora, en la que se haga constar el régimen de ocupacion y
tenencia del inmueble, es decir, si se encuentra ocupado o
desocupado, destinado a uso propio o en arrendamiento. Si el
inmueble estuviese total o parcialmente arrendado se indicara; la
superficie y localizacién de la zona arrendada, la renta liquida
anual producida en total, y, en su caso, la producida por cada una
de las partes, la duracion del contrato, si existe derecho de
adquisicién preferente a favor del arrendatario y las condiciones
pactadas y demas clausulas especiales si las hubiera.

Si el inmueble se encuentra ocupado sin titulo, cedido en precario,
0 en cualquier otra situacion que implique la ocupacion del mismo,

Articulo 80. Documentacion que las entidades aseguradoras deben
tener a disposicion de la Direccion General de Seguros y Fondos de
Pensiones.

1. La entidad aseguradora propietaria del inmueble o del derecho real
inmobiliario deberd disponer de un informe de tasacion con los
requisitos a los que se refiere el apartado 2 de este articulo. Dicho
informe deberd estar a disposicion de la Direccion General de Seguros
y Fondos de Pensiones y podré ser requerido, en cualquier momento a
efectos de controlar las valoraciones realizadas.

2. Elinforme y el certificado emitidos por la entidad tasadora autorizada
se ajustaran a lo dispuesto en la presente orden, con los requisitos
sefialados a continuacion:

a) El informe debera mencionar expresamente la fecha y el precio de
adquisicion del inmueble o del derecho real inmobiliario y los importes
de las obras que se hubiesen realizado desde la anterior valoracion, en
su €aso.

b) Como anexos al informe de tasacidn deberan figurar los documentos
recogidos en el articulo 81 de esta Orden.

¢) El informe contendra el valor minimo a cubrir por la péliza de seguro
de incendios y otros dafios al continente.
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en dicha certificacion se hara constar si la ocupacién ha sido
formalizada mediante algun tipo de contrato o bien ha sido pactada
verbalmente y en qué términos, en cualquier caso se concretard
detalladamente la situacién existente con el ocupante de forma que
permita conocer cual es el titulo actual de ocupacién del inmueble.
f) En el caso de inmuebles en construccién o rehabilitacion la
entidad aportara certificacién del acuerdo adoptado por el érgano
social competente comprometiéndose a finalizar la construccion en
el plazo de cinco afios y certificacion de la propia entidad
aseguradora de los pagos realizados.

g) Los documentos sefialados en las letras c), f), g), h) e i) del
articulo 8 (Documentacion disponible) de esta Orden, en los casos
en que resulten de aplicacion y cualquier otro documento que la
entidad que tasa crea necesario para la realizacion de la tasacion.
h) Certificacion expedida por la entidad que asegura el inmueble en
la que se haga constar el apartado de pdliza contratada, que el
inmueble se encuentre asegurado contra el riesgo de incendios y
otros dafios al continente, ubicacién del riesgo asegurado para
cada finca registral y que la péliza se encuentre al corriente de
pago de la prima.

i) Para el caso de derechos reales inmobiliarios la entidad debera
aportar ademas de la certificacion registral sefialada en la letra b)
de este apartado, en la que el derecho real se halle inscrito a su
favor, aquellos documentos exigidos por la presente Orden para la
valoracion de bienes inmuebles.

2. Una vez la entidad aseguradora haya aportado los documentos
que correspondieran con arreglo al apartado anterior, la Direccion
General de Seguros y Fondos de Pensiones ordenara la valoracion
del inmueble o derecho real inmobiliario, que se atendra a las
normas previstas en el Titulo Il, capitulo Il de esta Orden vy,
ademas, a las siguientes:

a) Las entidades aseguradoras deberan dar las maximas
facilidades para llevar a cabo la citada valoracién. En caso
contrario, se procederd por el técnico actuante a levantar diligencia
de constancia de hechos, y la Direccion General de Seguros y
Fondos de Pensiones podra declarar el inmueble o el derecho real
inmobiliario no apto para la cobertura de provisiones técnicas.

b) Si durante la tramitacion del expediente de valoracion se
apreciase que el inmueble o derecho real inmobiliario careciera de
alguno de los requisitos de aptitud para cubrir provisiones técnicas,
la Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones, mediante
acuerdo motivado, declarard el inmueble o derecho real
inmobiliario no apto para la cobertura de dichas provisiones sin
perjuicio de la interposicion de los recursos que procedieran contra
el acuerdo anterior.

c) El técnico actuante elevara al Director General de Seguros y
Fondos de Pensiones un informe de valoracion que, sin necesidad
de cefiirse a la estructura y contenido previstos en el Titulo Il
debera ajustarse a los criterios y a los métodos de calculos de
valores de tasacion establecidos en esta Orden.

d) Efectuada la valoracion, se dara traslado a la entidad
aseguradora del acuerdo en el que se fije el valor del inmueble o
derecho real inmobiliario a efectos de cobertura de las provisiones
técnicas y del informe elaborado por el técnico actuante que motive
el acuerdo, con indicacion del recurso que cupiese interponer
contra dicho acuerdo.

e) Si el inmueble estuviese sometido al régimen de propiedad
horizontal, el capital asegurado en la péliza de seguro contra el
riesgo de incendios y otros dafios debera figurar individualizado. Si
a la vista del valor de la construccién que figure en el informe de
valoracién se apreciara en el seguro una situacion de infraseguro,
la entidad aseguradora deberd de inmediato proceder a
subsanarlo. Una vez subsanado podra computar el inmueble por el
valor fijado en el acuerdo de la Direccion General de Seguros y
Fondos de Pensiones.

Dpto. Emisor: Dpto. Técnico ) .
P © SOCIEDAD DE TASACION, S.A. PAGINA 8 DE 15
Rev. y Aprob: Dpto. Técnico

DEREGHOS DE USO:
La presente documentacion es propiedad de Sociedad de Tasacion, S.A., tiene carécter confidencial y no podd ser objeto de reproduccion total o parcial, tratamiento informalico nitransmision de ninguna forma o por cuslduier medio, ya sea elecirénico , mecanico, por folocopia, regisiro o cuelquiera otro. ASimismo (8mpoco podra ser objeto e préstamo, alquier o cualquier forma de cesion de uso
ermiso provio y escrito de Saciedad de Tasacion, S.A. Tiular del Copyright.

B de las fimit faladas por que tenga acceso a la documentacion serd perseguida conforme a la Ley.



Facili

tado por stvalora.com

I—I DOCUMENTO GENERAL TECNICO Cédigo: TTD-LE-007
.!_E. Fecha 23/10/07
MODIFICACIONES EN LA ECO/805/2003 POR LA EHA/3011/2007
SOCIEDAD DE TASACION, S.A. Edicion 1
Articulo 81. Valoracion realizada por entidad tasadora autorizada. | Veintisiete. El articulo 81
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emision del informe de tasacion escrito firmado por el
representante legal de la aseguradora en el que se haga constar la
identificacion registral del inmueble, la razon social de la entidad
tasadora autorizada que hubiese realizado la valoracion, el valor de
tasacion, la fecha de emision del informe y certificado de tasacion.
Al escrito se adjuntarén el informe y el certificado emitidos por la
entidad tasadora autorizada que se ajustaran a lo dispuesto en la
presente Orden, con las matizaciones siguientes:

a) El informe debera mencionar expresamente la fecha y el precio
de adquisicion del inmueble o del derecho real inmobiliario y los
importes de las obras que se hubiesen realizado desde la anterior
valoracion, en su caso.

b) Como anexos al informe de tasacidon deberan figurar los
recogidos en el articulo 80.1 (Valoraciones realizadas por los
Servicios Técnicos de la Direccion General de Seguros y Fondos
de Pensiones) de esta Orden.

c) El informe contendra el valor minimo a cubrir por la péliza de
seguro de incendios y otros dafios al continente.

2. Cuando las valoraciones efectuadas por entidad tasadora
autorizada sean objeto de comprobacion por la Direccion General
de Seguros y Fondos de Pensiones, sus Servicios Técnicos
aplicaran las normas correspondientes mencionadas en el articulo
80.2 (Valoraciones realizadas por los Servicios Técnicos de la
Direccidon General de Seguros y Fondos de Pensiones) de esta
Orden.

3. La Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones podra
elaborar y suministrar un modelo de certificado con la finalidad de
hacer uniforme la forma de presentacion y ordenar su contenido.

a) Documento publico que acredite la adquisicion del inmueble, el
precio del mismo y la forma de pago, en el caso de que sea la primera
vez que se tasa el inmueble. Si la escritura publica correspondiese a la
adquisicion de varios inmuebles y figurase el precio conjunto de los
mismos, la entidad debera acompafiar certificacion expedida por su
representacion legal en la que se haga constar el precio individualizado
de cada uno de ellos.

b) Original o copia legalizada de la certificacion registral sefialada en el
articulo 8.1 (Documentacién necesaria) de esta Orden. Dicha
certificacion, en las tasaciones posteriores a la inicial y siempre que no
exista una nueva inscripcion sobre la finca objeto de valoracion, podra
ser sustituida por original de nota simple registral o por documento
equivalente emitido mediante procedimientos telematicos por el
Registro de la Propiedad, expedidos dentro de los tres meses
anteriores a la fecha de la tasacion y comprensivos de la titularidad,
cargas y descripcion completa del inmueble y, en su caso, de los
derechos reales y las limitaciones de dominio que pudieran pesar sobre
el mismo.

¢) Documentacion a que se refieren los apartados 1y 2.a) del articulo
78 (Documentacion anexa al informe) de esta Orden.

d) Certificado de las obras de mejora o acondicionamiento, si se
hubiesen realizado después de la adquisicion del inmueble,
comprensiva al detalle de las mismas y de su valoracién, firmada por el
contratista que las haya realizado.

e) Certificacion expedida por el representante legal de la entidad
aseguradora, en la que se haga constar el régimen de ocupacion y
tenencia del inmueble, es decir, si se encuentra ocupado o
desocupado, destinado a uso propio 0 en arrendamiento.

Si el inmueble estuviese total o parcialmente arrendado se indicara: la
superficie y localizacion de la zona arrendada, la renta liquida anual
producida en total, y, en su caso, la producida por cada una de las
partes, la duracion del contrato, si existe derecho de adquisicién
preferente a favor del arrendatario y las condiciones pactadas y demas
clausulas especiales si las hubiera. Si el inmueble se encuentra
ocupado sin titulo, cedido en precario, 0 en cualquier otra situacién que
implique la ocupacién del mismo, en dicha certificacion se hara constar
si la ocupacion ha sido formalizada mediante algun tipo de contrato o
bien ha sido pactada verbalmente y en qué términos, en cualquier caso
se concretara detalladamente la situacion existente con el ocupante de
forma que permita conocer cual es el titulo actual de ocupacion del
inmueble.

f) En el caso de inmuebles en construccion o rehabilitacion se incluira
certificacion expedida por la entidad aseguradora del acuerdo adoptado
por el drgano social competente comprometiéndose a finalizar la
construccion en el plazo de cinco afios y certificacion de la propia
entidad aseguradora de los pagos realizados.

g) Los documentos sefialados en las letras c), f), g), h) e i) del apartado
2 del articulo 8 (Documentacion necesaria) de esta Orden, en los casos
en que resulten de aplicacién, y cualquier otro documento que la
entidad que tasa crea necesario para la realizacion de la tasacion.

h) Certificacion expedida por la entidad que asegura el inmueble, en la
que se haga constar el nimero de péliza contratada, que el inmueble
se encuentra asegurado contra el riesgo de incendios y otros dafios al
continente, ubicacion, detalle del continente asegurado para cada finca
registral y que la pdliza se encuentra al corriente de pago de la prima.

i) Para el caso de derechos reales inmobiliarios la entidad debera
disponer, ademas de la certificacion registral sefialada en la letra b) de
este articulo, en la que el derecho real se halle inscrito a su favor,
aquellos documentos exigidos por la presente Orden para la valoracién
de bienes inmuebles.
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Articulo 82. Normas complementarias.

1. La entidades aseguradoras comunicaran a la Direccién General
de Seguros y Fondos de Pensiones cualquier incidencia que
pudiera alterar el valor de los inmuebles y de los derechos reales
inmobiliarios, o las circunstancias que pudieran afectar a los
requisitos de aptitud para cobertura de provisiones técnicas de los
mismos en el plazo de un mes, a partir de la fecha en que tuvieran
conocimiento de ello.

A la vista de lo cual, la Direccion General de Seguros y Fondos de
Pensiones podra acordar de oficio la revision del valor atribuido, o
en su caso, la comprobacion de los referidos requisitos.

2. La Direccién General de Seguros y Fondos de Pensiones podra
requerir tanto a la entidad aseguradora propietaria del inmueble y
de los derechos reales inmobiliarios como a la entidad tasadora
autorizada que hubiese emitido el informe las aclaraciones
necesarias y la presentacion de documentos distintos a los
mencionados expresamente en la presente Orden si fuese preciso
para verificar 0 revisar las circunstancias, calculos y valores
incorporados al expediente, asi como para comprobar que el
inmueble o los derechos reales inmobiliarios cumplen los requisitos
de aptitud para la cobertura de las provisiones técnicas. Si se
apreciase la falta de alguno de éstos, procedera a declararlos no
aptos para dicho fin.

Art 80 2 e de laECO

3. El incumplimiento de los plazos previstos en el presente Titulo,
para la remisién de cuantos datos o documentos que la entidad
aseguradora deba suministrar a la Direccion General de Seguros y
Fondos de Pensiones, se entendera comprendido dentro de los
supuestos del articulo 40 de la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de
Ordenacién y Supervision de los Seguros Privados.

Veintiocho. El articulo 82
Articulo 82. Normas complementarias.
1. Las entidades aseguradoras deberan tomar nota de cualquier

incidencia que pudiera alterar el valor de los inmuebles y de los
derechos reales inmobiliarios, o las circunstancias que pudieran afectar
a los requisitos de aptitud para cobertura de provisiones técnicas, y en
su caso, procederan a la revision de los mismos, en el plazo de un mes,
a partir de la fecha en que tuvieran conocimiento de ello.

A la vista de lo cual, la Direccion General de Seguros y Fondos de
Pensiones podra acordar de oficio la revision del valor atribuido, o en su
caso, la comprobacion de los referidos requisitos.

2. La Direccidon General de Seguros y Fondos de Pensiones podra
requerir, tanto a la entidad aseguradora propietaria del inmueble y de
los derechos reales inmobiliarios como a la entidad tasadora autorizada
que hubiese emitido el informe, las aclaraciones necesarias y la
presentacion de documentos distintos a los mencionados
expresamente en la presente Orden si fuese preciso para verificar o
revisar las circunstancias, calculos y valores incorporados al informe,
asi como para comprobar que el inmueble o los derechos reales
inmobiliarios cumplen los requisitos de aptitud para la cobertura de las
provisiones técnicas. Si se apreciase la falta de alguno de éstos,
procedera a declararlos no aptos para dicho fin.

3. Si el inmueble estuviese sometido al régimen de propiedad
horizontal, el capital asegurado en la péliza de seguro contra el riesgo
de incendios y otros dafios debera figurar individualizado. Si a la vista
del valor de la construccion que figure en el informe de tasacién se
apreciara en el seguro una situacion de infraseguro, la entidad
aseguradora debera de inmediato proceder a subsanarlo. Una vez
subsanado podra computar el inmueble por el valor fijado en el informe
de tasacion.

2b

Articulo 83. Comprobacién por la Direccion General de Seguros y
Fondos de Pensiones de las valoraciones realizadas por entidades
tasadoras autorizadas.

Cuando la Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones
acuerde comprobar la valoracion realizada por entidades tasadoras
autorizadas, lo comunicara por escrito a la entidad aseguradora
titular del inmueble o del derecho real inmobiliario.

Ambas entidades deberan entregar la documentacion que les sea
solicitada y dar las méaximas facilidades para realizar la citada
comprobacion.

De las comprobaciones que efecttien los Servicios Técnicos de la
Direccidn General de Seguros y Fondos de Pensiones se elevara a
ésta informe de acuerdo con los términos en que se hubiese
ordenado

la valoracion.

Veintinueve. El articulo 83

Articulo 83. Comprobacién por la Direccion General de Seguros y
Fondos de Pensiones de las valoraciones realizadas por entidades
tasadoras autorizadas.

Cuando la Direcciéon General de Seguros y Fondos de Pensiones
acuerde comprobar la valoracion realizada por entidades tasadoras
autorizadas, lo comunicara por escrito a la entidad aseguradora titular
del inmueble o del derecho real inmobiliario.

Ambas entidades deberan entregar la documentacién que les sea
solicitada y dar las maximas facilidades para realizar la citada
comprobacion; en caso contrario, se procedera por el técnico actuante
a levantar diligencia de constancia de hechos, y la Direccion General de
Seguros y Fondos de Pensiones podra declarar el inmueble o el
derecho real inmobiliario no apto para la cobertura de provisiones
técnicas.

Si durante la tramitacion del expediente se apreciase que el inmueble o
derecho real inmobiliario careciera de alguno de los requisitos de
aptitud para cubrir provisiones técnicas, la Direccion General de
Seguros y Fondos de Pensiones, mediante acuerdo motivado,
declarara el inmueble o derecho real inmobiliario no apto para la
cobertura de dichas provisiones sin perjuicio de la interposicion de los
recursos que procedieran contra el acuerdo anterior.

El resultado de las comprobaciones que efectue la Direccién General
de Seguros y Fondos de Pensiones se recogera en un informe de
acuerdo con los términos en que se hubiese ordenado la valoracion
que, sin necesidad de cefiirse a la estructura y contenido previstos en el

2b
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A la vista del informe, la Direccion General de Seguros yFondos de
Pensiones podré acordar la ratificacion de la valoraciéninicial
realizada por la entidad tasadora autorizada, la modificacién de
aquélla o, en su caso, la no aceptacion de la misma cuando el
informe se emita conteniendo alguna de las advertencias
sefialadas en el articulo 11 (Advertencias generales) de esta Orden
y comunicard dicho acuerdo a la entidad aseguradora con
expresion del recurso que proceda contra el mismo.

En el caso de que la Direccion General de Seguros y Fondos de
Pensiones acordase modificar la valoracion lo podrd comunicar
igualmente a la entidad tasadora autorizada indicando los motivos
que hubiesen concurrido y los criterios aplicados en la fijacion del
nuevo valor.

Titulo Ill, deberéa ajustarse a los criterios y a los métodos de calculo de
valores de tasacion establecidos en esta Orden.

A la vista del informe, la Direccion General de Seguros y Fondos de
Pensiones podra acordar la ratificacion de la valoracion inicial realizada
por la entidad tasadora autorizada, la modificacién de aquélla o, en su
caso, la no aceptaciéon de la misma cuando el informe se emita
conteniendo alguna de las advertencias sefialadas en el articulo 11
(Advertencias generales) de esta Orden y comunicara dicho acuerdo a
la entidad aseguradora con expresion del recurso que proceda contra el
mismo.

En el caso de que la Direccién General de Seguros y Fondos de
Pensiones acordase modificar la valoracion lo comunicara igualmente a
la entidad tasadora autorizada indicando los motivos que hubiesen
concurrido y los criterios aplicados en la fijacion del nuevo valor.

Articulo 84. Valoraciones posteriores a la inicial.
1. Las entidades aseguradoras solicitaran de—les—Servicios

Téenicos—de—la—Direceién—General—de—Seguros—y—Fondos—de
Pensiones—o-de entidad tasadora autorizada la revision de las
valoraciones de los inmuebles de su propiedad y de los derechos
reales inmobiliarios inscritos a su favor, una vez haya transcurrido
un afio desde la anterior valoracién y antes de que hubiesen
transcurrido tres.

Excepcionalmente, la Direccién General de Seguros y Fondos de
Pensiones podra adelantar el plazo de los tres afios, con caracter
general o para determinada clase de inmuebles y derechos reales
inmobiliarios, cuando por las especiales circunstancias que
afectasen al mercado inmobiliario fuese necesario para evitar
sobrevaloraciones de los inmuebles.

2. Las revisiones de los valores de los inmuebles y de los derechos
reales inmobiliarios podran hacerse de oficio 0 a instancia de las
entidades aseguradoras.

3. La Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones podra
acordar de oficio, en cualquier momento, la revision de las
valoraciones atribuidas a los inmuebles y a los derechos reales
inmobiliarios cuando estime que el importe de las mismas supere
el valor que resulte de la aplicacion de esta Orden.

5. Si la revision de la valoracion se hubiese efectuado por entidad
tasadora autorizada, sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo
81 (Valoraciones realizadas por entidad tasadora autorizada) de
esta Orden.

6. Cuando se trate de inmuebles en construccién o rehabilitacion,
la entidad aseguradora podra incorporar a la valoracién inicial el
importe de las certificaciones al origen de las obras realizadas, y
abonadas, sin incluir acopios ni mobiliarios, en cuyo caso
presentara la documentacion sefialada en (la letra f) del articulo
80.1 (Valoraciones realizadas por los Servicios Técnicos de la
Direccidén General de Seguros y Fondos de Pensiones) de esta
Orden con el fin de justificar el aumento del valor. Una vez
finalizadas las obras se presentara o se solicitard nueva valoracién
correspondiente al inmueble terminado.

Treinta. El articulo 84
Articulo 84. Valoraciones posteriores a la inicial.
1. Las entidades aseguradoras solicitaran

de una entidad tasadora autorizada la revision de las valoraciones de
los inmuebles de su propiedad y de los derechos reales inmobiliarios
inscritos a su favor, una vez haya transcurrido un afio desde la anterior
valoracién y antes de que hubiesen transcurrido tres.
Excepcionalmente, la Direccion General de Seguros y Fondos de
Pensiones podra adelantar el plazo de los tres afios, con caracter
general o para determinada clase de inmuebles y derechos reales
inmobiliarios, cuando por las especiales circunstancias que afectasen al
mercado inmobiliario fuese necesario para evitar sobrevaloraciones de
los inmuebles.

2. Las revisiones de los valores de los inmuebles y de los derechos
reales inmobiliarios podran hacerse de oficio 0 a instancia de las
entidades aseguradoras.

3. La Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones podra
acordar de oficio, en cualquier momento, la revision de las valoraciones
atribuidas a los inmuebles y a los derechos reales inmobiliarios cuando
estime que el importe de las mismas supere el valor que resulte de la
aplicacion de esta Orden.

4. En las valoraciones posteriores a la inicial sera de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 80 (Documentacion de la entidad aseguradora a
disposicion de la Direccion General de Seguros y Fondos de
Pensiones) de esta Orden.

5. Cuando se trate de inmuebles en construccion o rehabilitacion, la
entidad aseguradora podra incorporar a la valoracion inicial el importe
de las certificaciones al origen de las obras realizadas y abonadas, sin
incluir acopios ni mobiliarios, en cuyo caso debera disponer de la
documentacién sefialada en la letra f) del articulo 81(Documentos
incorporados al informe de tasacion) de esta Orden con el fin de
justificar el aumento del valor. Una vez finalizadas las obras se realizara
una nueva valoracion correspondiente al inmueble terminado.

2b
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Articulo 86. Valor de afeccion provisional a cobertura de | Treinta y uno. El articulo 86 2.b

provisiones técnicas.

1. Cuando los inmuebles o los derechos reales inmobiliarios estén
en tramite de inscripcién en el Registro de la Propiedad, las
entidades aseguradoras podran afectarlos a cobertura de
provisiones técnicas por sus precios de adquisicion, siempre que
exista un seguro de caucién concertado con entidad aseguradora
distinta a la titular del inmueble o un aval bancario por importe no
inferior al valor de afeccion provisional a cobertura de provisiones
técnicas asignado al inmueble. En el documento en que conste la
garantia otorgada se consignara:

a) Entidad que emite el aval bancario o la pdliza de seguro de
caucion y nombre y apellidos de quienes firman en nombre y
representacion de la misma.

b) Designacion de la entidad aseguradora avalada o tomadora del
seguro de caucion.

¢) Que el aval bancario lo constituyen solidariamente la entidad
que lo otorga y la entidad propietaria del inmueble.

d) Que la garantia se constituye a favor y a disposicion de la
Direccién General de Seguros y Fondos de Pensiones.

e) ldentificacion de la finca registral que se afianza.

f) Finalidad del aval o poliza de seguro de caucidn, que se
constituye a efectos de la afeccidon provisional a cobertura de
provisiones técnicas de los inmuebles pendientes de su inscripcién
en el Registro de la Propiedad, de acuerdo con lo dispuesto en el
Ultimo pérrafo del articulo 50.10 del Reglamento de Ordenacion y
Supervision de los Seguros Privados.

g) Cuantia a que asciende la garantia; vigencia a partir de la fecha
de efecto del aval o0 seguro de caucién y hasta el momento en que
la Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones autorice
su cancelacion, y constancia expresa de que se hara efectivo por
requerimiento de ésta, sin mas requisito que en dicho
requerimiento se haga constar que es por cualquiera de las causas
que permiten la ejecucion con arreglo a este precepto.

h) Fecha de efecto y firmas de los apoderados debidamente
legitimadas.

Los avales deberan ser autorizados por apoderados de la entidad
avalante con poder suficiente para obligarla plenamente

2. Una vez inscrito el inmueble a nombre de la entidad
aseguradora o el derecho real a su favor en el Registro de la
Propiedad, se procedera a la valoracién del inmueble o del derecho
real inmobiliario por alguno de los cauces previstos en los articulos
80 (Valoraciones realizadas por los Servicios Técnicos de la
Direccién General de Seguros y Fondos de Pensiones) y 81
(Valoraciones realizadas por entidad tasadora autorizada) de esta
Orden y se solicitara a la Direccion General de Seguros y Fondos
de Pensiones la cancelacion del aval o el vencimiento del seguro
de caucion concertados como garantia. A tal efecto, la Direccion
General de Seguros y Fondos de Pensiones efectuara las
oportunas notificaciones tanto a la entidad aseguradora propietaria
del inmueble o del derecho real inmobiliario como a las que
ofreciera la garantia. No obstante, si se apreciara que el inmueble
o0 el derecho real inmobiliario no cumple los requisitos precisos
para ser apto para cobertura de provisiones técnicas, la Direccion
General de Seguros y Fondos de Pensiones lo declarara no apto
para dicho fin y, en el caso de que fuera necesario para mantener
cubiertas las provisiones técnicas de la entidad, podra proceder a
la ejecucion de la garantia.

Articulo 86. Valor de afeccién provisional a cobertura de provisiones
técnicas.

1. Cuando los inmuebles o los derechos reales inmobiliarios estén en
tramite de inscripcién en el Registro de la Propiedad, las entidades
aseguradoras podran afectarlos a la cobertura de provisiones técnicas
por sus precios de adquisicion, siempre que exista un seguro de
caucion concertado con entidad aseguradora distinta a la titular del
inmueble o un aval bancario por importe no inferior al valor de afeccién
provisional a cobertura de provisiones técnicas asignado al inmueble.
En el documento en que conste la garantia otorgada se consignara:

a) Entidad que emite el aval bancario o la péliza de seguro de caucion y
nombre y apellidos de quienes firman en nombre y representacion de la
misma.

b) Designacién de la entidad aseguradora avalada o tomadora del
seguro de caucion.

¢) Que el aval bancario lo constituyen solidariamente la entidad que lo
otorga y la entidad propietaria del inmueble.

d) Que la garantia se constituye a favor y a disposicion de la Direccién
General de Seguros y Fondos de Pensiones.

e) ldentificacion de la finca registral que se afianza.

f) Finalidad del aval o pdliza de seguro de caucién, que se constituye a
efectos de la afeccion provisional a cobertura de provisiones técnicas
de los inmuebles pendientes de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad, de acuerdo con lo dispuesto en el tltimo parrafo del articulo
50.10 del Reglamento de Ordenacion y Supervision de los Seguros
Privados, aprobado por Real Decreto 2486/1998, de 20 de noviembre.
g) Cuantia a que asciende la garantia; vigencia a partir de la fecha de
efecto del aval o seguro de caucién y hasta el momento en que la
Direccidon General de Seguros y Fondos de Pensiones autorice su
cancelacion, y constancia expresa de que se hard efectivo por
requerimiento de ésta, sin mas requisito que en dicho requerimiento se
haga constar que es por cualquiera de las causas que permiten la
ejecucion con arreglo a este precepto.

h) Fecha de efecto y firmas de los apoderados debidamente
legitimadas.

Los avales deberan ser autorizados por apoderados de la entidad
avalista con poder suficiente para obligarla plenamente.

2. Una vez inscrito el inmueble a nombre de la entidad aseguradora o el
derecho real a su favor en el Registro de la Propiedad, se procedera a
la valoracién del inmueble o del derecho real inmobiliario conforme a lo
dispuesto en esta Orden

y se solicitard a la Direccién General de Seguros y Fondos de
Pensiones la cancelacion del aval o el vencimiento del seguro de
caucion concertados como garantia.

A tal efecto, la Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones
efectuara las oportunas notificaciones tanto a la entidad aseguradora
propietaria del inmueble o del derecho real inmobiliario como a las que
ofreciera la garantia. No obstante, si se apreciara que el inmueble o el
derecho real inmobiliario no cumple los requisitos precisos para ser
apto para la cobertura de provisiones técnicas, la Direccion General de
Seguros y Fondos de Pensiones lo declarara no apto para dicho fin y,
en el caso de que fuera necesario para mantener cubiertas las
provisiones técnicas de la entidad, podra proceder a la ejecucion de la
garantia.
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3. El periodo de afeccion provisional no podra exceder del plazo de un
- afo.
4. El periodo de afeccién provisional no podra exceder del plazo de
un afo.
Articulo 88. Disposiciones especiales. Treinta y dos. La letra b del articulo 88 2c
Alos efectos de la finalidad contemplada en el articulo2.c | ......
b) Si existiesen condicionantes al valor de tasacion, la sociedad | b) Si existiesen condicionantes al valor de tasacion, la sociedad gestora
gestora o la sociedad de inversion debera facilitar a la sociedad de | o la sociedad de inversion debera facilitar a la sociedad de tasacion, en
tasacion, en el plazo de diez dias habiles, la informacion necesaria | el plazo més breve posible con el limite del plazo de validez de la
y la realizacion de las comprobaciones minimas que permitan la | tasacién, la informacion necesaria y la realizacion de las
supresion de los condicionantes. comprobaciones minimas que permitan la supresion de los
condicionantes.
Treinta y tres. Se crea un nuevo capitulo tercero en el titulo IV con la | 2.d
siguiente redaccion:
CAPITULO Il
Determinacion del patrimonio inmobiliario de los fondos de pensiones
Articulo 89. Disposiciones especiales.
A efectos de la finalidad contemplada en la letra d) del articulo 2 de
esta Orden, resultara de aplicacion a los fondos de pensiones lo
dispuesto en el capitulo | del titulo IV de esta Orden con las siguientes
especialidades:
a) Todas las menciones que se efectuan a la titularidad o propiedad de
los bienes inmuebles de las entidades aseguradoras se entenderan
referidas a la de los fondos de pensiones. Las obligaciones que se
establecen con relacién a las entidades aseguradoras se entenderan
referidas a las entidades gestoras de los fondos de pensiones conforme
a las funciones que le son propias o tienen encomendadas.
b) La periodicidad a la que se refiere el articulo 84.1 en el caso de los
fondos de pensiones sera al menos anual.
c) No resultaran de aplicacion los apartados 2 y 3 del articulo 85.
d) Los requisitos de afeccion provisional previstos en el articulo 86,
seran aplicables a efectos de considerar apta la inversion en los fondos
de pensiones.
Disposicion adicional cuarta. Conservacion de las tasaciones. Treinta y cuatro. primer parrafo de la Disposicién adicional cuarta todas
Las tasaciones de los ultimos 5 ejercicios, que las entidades de
Las tasaciones de los Ultimos 5 ejercicios, que las entidades de | tasacion deben conservar en sus archivos de conformidad con lo
tasacién deben conservar en sus archivos de conformidad con lo | previsto en el articulo 12.1 del Real Decreto 775/1997, de 30 de mayo,
previsto en el articulo 12.1 del Real Decreto 775/1997, de 30 de | incluirdn una copia completa de los informes de tasacion y sus anexos,
mayo, incluirdn una copia completa de los informes de tasacion y | asi como del certificado o certificados que, en su caso, los hayan
sus anexos, asi como del certificado o certificados que los hayan | sintetizado y, en el caso de levantamiento de un condicionante, de la
sintetizado. declaracion expresa y razonada de la entidad que suscribi¢ el informe
que lo contenia en los términos preceptuados por el articulo 14.2.
También contendran la documentacion utilizada para su elaboracién o
una referencia documental a la misma o al archivo publico en que se
También contendran la documentacion utiizada para su | encuentre.
elaboracion o una referencia documental a la misma o al archivo
publico en que se encuentre.
Disposicién transitoria Unica. Primas de riesgo y margenes de | Treinta y cinco. Se afiade una Disposicidn adicional sexta todas

beneficio.

D : fes. : ;
entrada-en-vigor-de-la-presente-Orden;

las primas de riesgo a que se refiere el articulo 38.3 y los
margenes de beneficio del promotor indicados en el articulo 41 no
podran ser inferiores a los que se establecen en las tablas que,
para cada uno de ellos, se indican a continuacion, o a los que
resulten de su revisién conforme a lo previsto en el Ultimo parrafo
de esta disposicion:

Disposicién adicional sexta. Primas de riesgo y margenes de beneficio.

Las primas de riesgo a que se refiere el articulo 38.3 y los margenes de
beneficio del promotor indicados en el articulo 41 no podran ser
inferiores a los que se establecen en las tablas que, para cada uno de
ellos, se indican a continuacion, o a los que resulten de su revision
conforme a lo previsto en el Gltimo parrafo de esta disposicion:
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todas
Frima de riesgo
sin financiacion
Tipo de inmueble Tipo de inmuable SQL!Q‘IJGUHQ;:[IRa
de Sociedades
(RS
Edificios de uso residencia: Edificios de uso residencia:
Viviendas primera residencia 8 Viviendas primera residencia ........ 8
Viviendas segunda residencia 12 Viviendas segunda residencia ....... 12
_ . Edificios de oficinas . . . ............. 10
Edificios Ciit" OTIGLDGS 10 Edificios comerciales . . . ... v ouoon. .. 12
Edificios g.orﬂz?rc_.|aIEb 12 Edificios industriales . . ... . .. ....... 14
Edificios industriales .......... ... ... 14 Plazas de aparcamiento 9
Plazas de aparcamiento ........................ 9 H Parcamienta ............
Hoteles ..... 11 oteles ........... R 1
Residencias de estudiantes \; ‘de la tercera Residencias de estudiantes y de la ter 12
edad . 12 ceraedad ...
Otros 12 OtrosS .« e e 12
En el caso de edificios destinados a varios usos la prima de riesgo | En el caso de edificios destinados a varios usos la prima de riesgo | todas
minima se obtendrd ponderando las primas de riesgo minimas | minima se obtendra ponderando las primas de riesgo minimas
sefialadas anteriormente en funcion de la superficie destinada a | sefialadas anteriormente en funcion de la superficie destinada a cada
cada uno de los usos. uno de los usos.
todas
Margen Margan
sin financiacion
Tipo de inmuehle Tipo de inmusble sgf;:';' guﬂggl['lc{a
de Sociedades
{IRS)
Edificios de uso residencia: Edificios de uso residencia:
Viviendas primera residencia 18 Viviendas primera residencia ... ..... 18
Viviendas segunda residencia 24 Viviendas segunda residencia ....... 24
Edificios de oficinas 21 Edificiosdeoficinas ................ 21
Edificios comerciales ...........................| 24 Edificios comerciales .. ............. 24
Edificios industriales ...........................| 27 Edificios industriales ............... 27
Plazas de aparcamiento ....................... 20 Plazas de aparcamiento ............ 20
Hoteles ....... 22 Hotalas . ... ... 22
Residencias de estudiantes ‘,f de la tercera Residencias de estudiantes y de la ter-
edad . 24 dad .
Otros 24 ceraedad ..o 24
OWFrOS .o 24
Cuando se tenga en cuenta la financiacion ajena, los margenes sin | Cuando se tenga en cuenta la financiacién ajena, los margenes sin | todas
financiacion sefialados deberan ser modificados en funcion del | financiaciéon sefialados deberan ser modificados en funcién del
porcentaje de dicha financiacién (grado de apalancamiento) | porcentaje de dicha financiacién (grado de apalancamiento) atribuida al
atribuida al proyecto y de los tipos de interés habituales del | proyectoy de los tipos de interés habituales del mercado hipotecario.
mercado hipotecario. La Direccion General del Tesoro y Politica Financiera, previo informe de
La Direccion General del Tesoro y Politica Financiera, previo | la Direccién General de Seguros y Fondos de Pensiones, del Banco de
informe de la Direccion General de Seguros y Fondos de | Espafia y de la Comision Nacional del Mercado de Valores, podra
Pensiones, del Banco de Espana y de la Com|3|on Namonal del | revisar las primas de riesgo y margenes contenidos en dichas tablas,
tomando como criterios basicos la evolucidn del mercado inmobiliario, y
los tipos de interés de la deuda publica a largo plazo, el indice de
precios al consumo o cualquier otro factor que a juicio de dichos
organismos influya en su valor.
podra rewsar—eada—des—anes Ias prlmas de rlesgo y margenes
contenidos en dichas tablas, tomando como criterios basicos la
evolucién del mercado inmobiliario, y los tipos de interés de la
deuda publica a largo plazo, el indice de precios al consumo o
cualquier otro factor que a juicio de dichos organismos influya en
su valor.
Disposicién final primera. Habilitacion a la Comisién Nacional del | Treinta y seis. Se afiade un segundo parrafo a la Disposicién final | todas

Mercado de Valores.

primera con la siguiente redaccion:

Se habilita a la CNMV para establecer la forma de envio de la
informacién que solicite a las sociedades de tasacion, de acuerdo con
lo previsto en el numero 3 del articulo 15 del Real Decreto 775/1997, de
30 de mayo, sobre el régimen juridico de homologacion de los servicios
y sociedades de tasacion.
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INFORMACION RELATIVA A LA GESTION DEL DOCUMENTO
DATOS GENERALES DEL DOCUMENTO (OBJETIVO Y ALCANCE)
. Modificaciones que sufre la ECO 805/2003 por la EHA 3011/2007

HISTORICO DE MODIFICACIONES

FECHA VERSION MODIFICACION REALIZADA SOLICITADA POR: APROBADA POR:
ANTERIOR

23/10/2007 o -
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Cualquier modificacion o sugerencia a realizar sobre el contenido del documento debe comunicarse via e-mail a la direccién de correo electrénico: c.general@st-tasacion.es

RESPONSABLES DEL ARCHIVO DE LOS REGISTROS RELACIONADOS EN ESTE DOCUMENTO

No genera registros
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